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Ausschnitt aus rechtsverbindlichem
Bebauungsplan Nr. 41 C

/0.0 , 135.0

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung
(PlanzV0), Hessische Bauordnung (HBO), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG) in der jeweils gliltigen Fassung.

Textliche und planzeichnerische Festsetzungen

1. Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise gemdB § 9 (1) Nr. 1, 2 und
6 BauGB und § 22 BauNVO

1.1 Nutzungsschablone .
Art der baulichen Nutzung
Anzahl der Bauweise
Geschosse
Dachform Dachneigung
Grundflichen— | GeschoB-
zahl flachenzahl

Firsthohe
1.1.1 — Mischgebiet

Im Mischgebiet Ml 1 ist die nach § 6 (2) BauNVO Nr. 1 allgemein
zuldssige Wohnnutzung in den Erdgeschossen nicht zuldssig.

In den Mischgebieten sind Betriebe nach § 6 (2) BauNVO Nr. 3
(Einzelhandelsbetriebe sowie GroBhandelsbetriebe mit einzelhandels—
dhnlicher Vertriebsstuktur), Nr. 6 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 7
(Tankstellen) nicht zuldssig.

In den Mischgebieten sind die nach § 6 (2) Nr. 8 BauNVO zu—
ldssigen Vergniigungsstdtten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 und
Sexshops als Unterart von Einzelhandelsbetrieben sowie Bordelle,
bordellartige Betriebe und Wohnungsprostitution nicht zulassig.

— Gewerbegebiet

In den Gewerbegebieten sind die gem. § 1 (5) BauNVO Einzel—
handelsbetriebe sowie GroBhandelsbetriebe mit einzelhandelsahnlicher
Vertriebsstruktur unzuldssig.

In den Gewerbegebieten sind die nach § 8 (2) BAUNVO Nr. 1
zuldssigen Gewerbebetriebe aller Art nur als nicht wesentlich
storende Gewerbebetriebe zuldssig.

In den Gewerbegebieten sind die nach § 8 (2) BauNVO Nr. 1
allgemein zuldssigen Lagerhduser und Lagerpldtze sowie die
Ansiedlung von Transportgewerbe, Distributionscenter, Paket— und
Kurierdiensten ausnahmsweise zuldssig.

Die Einrichtung von Verkaufsfldchen innerhalb der Gewerbegebiete
ist nur fur die Selbstvermarktung der in diesen Gebieten
produzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe zuldssig, wenn
die Verkaufsfldche einen untergeordneten Teil (max. 10%) der durch
das Betriebsgebdude Uberbauten Fldche einnimmt.

In den Gewerbegebieten ist auf den Grundstiicken die Hochstzahl
der Wohnungen auf zwei Stick begrenzt.
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In den Gewerbegebieten sind die nach § 8 (3) Nr. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Vergnugungsstatten und Sexshops als
Unterart von Einzelhandelsbetrieben sowie Bordelle, bordellartige
Betriebe und Wohnungsprostitution nicht zuzlassig.

— Sonderbaugebiet, Nahversorgung

Das Sondergebiet 'Nahversorgung' dient der Versorqung der be—

nachbarten Wohngebiete mit Nahrungs— / GenuBmitteln, Frisch—
waren sowie erganzend Waren des tdglichen und kurzfristigen Bedarfs.

Die Gesamtverkaufsfldche wird auf 1.700 gm begrenzt. Zuldssig ist
ein Lebensmittel— Vollsortimenter inklusive Getrdnkemarkt mit einer
max. Verkaufsfldche von 1.000 gm. Selbstdndige Getdnkemdrkte
sind unzuldssig.

Ebenfalls zuldssig sind kleine Einzelhandelsbetriebe mit je max.
100 gm Verkaufsfldche. Eine bauliche oder funktionale Verbindung
der einzelnen Vekaufsfldchen ist nicht zuldssig.

Ebenfalls zuldssig sind Dienstleistungsbetriebe, Schank— und Speise—
wirtschaften sowie nicht wesentlich storende Handwerksbetriebe.
In den Obergeschossen ist eine Wohnnutzung zuldssig.

Sexshops als Unterart von Einzelhandelsbetrieben sowie Bordelle,
bordellartige Betriebe und Wohnungsprostitution sind nicht zuldssig.

1.1.4 I — Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (Beispiel)

— offene Bauweise, ohne Langenbegrenzung

Satteldach

w
I

Flachdach

P — Pultdach

Sh — Sheddach

1110 max 30° — Dachneigung (Beispiel)

111 0,6 — Grundflachenzahl (Beispiel)

1.1.12 1,2 — GeschoBfldchenzahl (Beispiel)

1.2 In den Mischgebieten und im Sondergebiet ‘Nahversorgung’
sind Mobilfunkanlagen unzuldssig.

1.3 In den Mischgebieten, den Gewerbegebieten und im Sondergebiet

‘Nahversorgung’ sind zwei Vollgeschosse zuldssig.

1.4 In den Mischgebieten, den Gewerbegebieten und im Sondergebiet

‘Nahversorgung’ ist eine Firsthohe von 10,00 m zuldssig.

1.5 Als Firsthohe qilt das MaB zwischen der Bezugshohe und dem

Schnittpunkt zwischen der Verlangerung der AuBenwand und

Oberkante Dachflache.

1.6 Die Bezugshohe fur Firsthohen und Sockelhohen wird gemessen in

der Mitte der straBenseitigen AuBenwand des Gebaudes von der

StraBenoberkante (Endausdbau). Bei Eckgrundstiicken bemessen sich

First— und Sockelhohe nach dem Mittel beider StraBen.

1.7

1.8

1.9

Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflichen der in § 19 (4)
Nr. 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um max. 30 % uberschritten werden.

Anlagen zur Sammlung des Niederschlagswassers von Dachfldchen werden
nicht auf die Grundflache angerechnet.

Im Mischgebiet Ml 1 sowie im Sondergebiet ‘Nahversorgung’ sind Wohn—
und Aufenthaltsraume in den Gebduden entlang der BahnhofstraBe mit
Schallschutzfenstern der Klasse 1 zu versehen.

Ein Anspruch auf Ldrmschutz oder Haftungsentschddigungen gegeniiber
der Stadt und den StraBenbaulasttrdgern besteht nicht.

2. Die Uberbaubaren und die nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen; Stellung
der baulichen Anlagen gemdB § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

2.3

— Baugrenze

I: :I — Uberbaubare Grundstiicksfldchen

— nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

3. Verkehrsflachen gemdB § 9 (1) Nr. 11 BauGB

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

— Offentliche StraBenverkehrsfldchen

ST — Sichtfeld

— Offentlicher FuB—, Radweg

— Offentlicher FuBweg

Die Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung 'FuB—/ Radweg’ sind in
wassergebundener Decke oder einem anderen wasserdurchldssigen Belag
auszufihren.

In den StraBenverkehrsflachen ist die Befestigung der straBenparallelen
FuB—/ Radwege mit Asphalt unzuldssig.

Im Bereich der planzeichnerisch dargestellten Sichtfeldfldchen sind bauliche
Anlagen sowie Bewuchs und Grundstiickseinfriedigungen iiber 0,75 m Hohe
uber Fahrbahnniveau der StraBe unzuldssig.

4. Fldchen fir Versorgungsanlagen fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen gemdB § 9 (1) Nr. 12, 14 (6) BauGB

4.1

— Elektrizitat

©

5. Griinfldchen gemdB § 9 (1) Nr. 15 BauGB

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.6.1

— offentliche Griinflache

— private Grinfldche

Landschaftliche Begriinung

Obstwiese

HEF

StraBenbegleitgriin
Offentliche und private Griinflichen 'Landschaftliche Begriinung’

Mindestens 30% der Gesamtflache sind mit Laub— und Obstbdumen
als Hochstdmme, Stammumfang (StU) mind. 1012 cm, entsprechend
der Pflanzliste zu bepflanzen. Ein hochstdmmiger Baum in der
Pflanzqualitat 'StU 10-12 cm entspricht 50 gm Grundstiicksfldche.
Vorhandene Bdume konnen angerechnet werden.

Mindestens 30% der Gesamtflache sind mit Laub— und Obstbaumen
als Hochstdmme, Stammumfang (StU) mind. 10-12 cm, entsprechend
der Pflanzliste zu bepflanzen. Ein hochstammiger Baum in der

Pflanzqualitdt 'StU 10-12 cm entspricht 50 gm Grundstiicksfldche.
Vorhandene Bdume konnen angerechnet werden.

5.6.1

5.6.2 Mindestens 40% der Gesamtflache sind mit hochwachsenden Strduchern
und Heistern mit MindestgroBe h 100-150 cm, entsprechend der
Pflanzliste zu bepflanzen. Ein Strauch in der Pflanzqualitat h 100-150 cm
entspricht 6 gm Grundsticksflache. Vorhandene und zeichnerisch
festgesetzte Straucher konnen angerechnet werden.

Innerhalb der Privaten Griinflachen 'Obstwiese’ ist durch PflegemaBnahmen
ein wiesenartiger Bewuchs mit einzelnen Obstbaumen dauerhaft zu
stabilisieren. Die Verwendung von Herbiziden ist nicht zulassig.

5.7

5.8 Innerhalb der Privaten Griinflache 'Sondergebiet’ ist entlang der ndrdlichen
Grundstucksgrenze auf einer Tiefe von 3,0 m eine freiwachsende Laubge—
holzhecke gemadB der Pflanzliste lickenlos herzustellen und dauerhaft zu
erhalten.

5.9  Befestigungen von Wegeflachen sind als wassergebundene Decken auszu—

fuhren, sofern dem bautechnische Erfordernisse nicht entgegenstehen.

6. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses gemd8 § 9 (1) Nr. 16 und (6) BauGB

6.1 — Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses

VAVAVE

7. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft gemdB § 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB

7.1 Erhalt von Baumen

VAR — Vorhandene Baume und Staucher

7.1.2 Die in der privaten Griinfldche 'Streuobstwiese’ als zu erhalten dargestellten
Baume sind dauerhaft zu erhalten und einschlieBlich ihres Wurzelbereiches
vor Beeintrachtigungen zu schutzen.

Abgangige Bdume sind durch gleichartige Obstbaum— Hochstamme gemaS8
der Pflanzliste zu ersetzen.

7.1.5 Im Geltungsbereich sind Bdaume mit mehr als 60 cm Stammumfang
(gemessen in 1,00 m Hohe) zu erhalten. Wird durch die Erhaltung von
Baumen die Durchfuhrung zuldssiger Bauvorhaben unzumutbar erschwert,
sind Ausnahmen zuldssig, wenn an anderer Stelle des Grundstiickes eine
angemessene Ersatzpflanzung erfolgt.

7.2 Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

7.2.1 ) — Anzupflanzende Bdume und Strducher

7.2.2 Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine geschnittene
Laubgeholzhecke von h 100-130 cm anzulegen und dauerhaft zu unter—
halten. Es sind 4 Stck. Pflanzen/ Ifdm. mind. in der Pflanzqualitdt 2x
verpflanzt 0.B., 100/125 cm zu pflanzen.

7.2.3 Fir die in der StraBenverkehrsfliche bes. Zweckbestimmung 'FuB—/ Radweq’

und in den Grunflachen zeichnerisch festgesetzten Baume sind Laubbdume

als Hochstamme, Stammumfang 10-12 c¢cm, zu pflanzen. Die Baumstandorte
sind hinsichtlich ihrer Anzahl verbindlich, sich aus der Ortlichkeit ergebende
Verdnderungen der einzelnen Standorte sind zuldssig.

7.2.4

7.2.5

der Pflanzliste zu bepflanzen.

7.2.6

7.2.7
anrechenbar.

7.2.8

anrechenbar.

7.2.9
Pflanzliste zu verwenden.

7.2.10

7.5 Pflanzliste

Einzelbdume, groBkronig:

Bergahorn — Acer pseudoplatanus
Esche — Fraxinus excelsior
Hainbuche — Carpinus betulus
Rotbuche — Fagqus silvatica
Spitzahorn — Acer platanoides
Stieleiche — Quercus robur
Traubeneiche - Quercus petraea
Winterlinde — Tilia cordata

EinzelbGume, mittel— und kleinkronig:

Baumhasel — Corylus colurna +
Eberesche — Sorbus aucuparia
Feldahorn — Acer campestre
Holzapfel — Malus sylvestris
Holzbirne — Pyrus communis
Rotdorn — Crataequs laevigata
"Paul’s Scarlett”
Scharlachdorn  — Crataequs coccinea
Vogelkirsche  — Prunus avium
WeiBdorn - Crataegus monogyna

Schling— und Rankpflanzen:

Blauregen — Wisteria sinensis
Efeu Hedera helix
GeiBblatt Lonicera periclymenum

Jeldngerijelieber
Kletterhortensie
Knoterich
Pfeifenwinde
Trompetenblume

Lonicera caprifolium
Hydrangea petiolaris
Polygonum aubertii
Aristolochia durior
Campsis radicans

Waldreben Clematis vitalba
u.a. in Sorten
Wilder Wein — Parthenocissus tricusp.

"Veitchii’

Heckengehdlze 1 Stck/qm:

Eberesche

Eibe

Elsbeere

Faulbaum

Feldahorn
Hainbuche
Hartriegel

Hasel

Heckenkirsche
Himbeere

Hundsrose

Liguster
Pfaffenhiitchen
Salweide

Schlehe
Schmetterlingsflieder
Schwarzer Holunder
Wasserschneeball
Weinrose

WeiBdorn

Wildapfel
Wildbirne
Wolliger Schneeball

Obstbdume in alten robusten Sorten,

Hochstammaqualitdt:

Apfel, Birne, StBkirsche, Zwetsche,

WalnuB

+ nicht am Rand zur freien Landschaft

verwenden

Fur die entlang der StraBenverkehrsflachen zeichnerisch festgesetzten Baume
sind Laubbdume als Hochstdmme, Stammumfang mind. 12-14 cm, zu pflanzen.
Die Baumstandorte sind hinsichtlich ihrer Anzahl verbindlich, sich aus der
Ortlichkeit ergebende Verdnderungen der einzelnen Standorte sind zuldssig.

Die MindestgroBe der Baumscheiben betragt 4 gm, die Mindestbreite 2 m.

In den Misch— und Gewerbegebieten sind mind. 40 % der Grundstiicksflachen
gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten. Mindestens 30 % der gartnerischen
Flache ist, vorzugsweise an den Grundstucksgrenzen, mit Strduchern gemaB

Im Sondergebiet 'Nahversorqung’ sind mindestens 20 % der Grundstiicks—
flachen gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Mindestens 50 % der
gartnerischen Flache ist mit Strauchern gemaB der Pflanzliste zu bepflanzen.

Ein Strauch in der Pflanzqualitat h 100-150 cm entspricht 6 gm Grund—
stucksflache. Durch andere Pflanzgebote festgesetzte Pflanzungen sind

Auf den Grundstiicksfreiflachen ist je angefangene 200 gm Fldche ein ein—
heimischer standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Die Laubbdume sind als
Hochstamme, Stammumfang mind. 10-12 cm, entsprechen der Pflanzliste zu
pflanzen. Durch andere Pflanzgebote festgesetzte Baumpflanzungen sind

Bei der Pflanzung von Geholzen sind zu 80 7% Geholzarten entsprechend der

Die AuBenwandflachen baulicher Anlagen sind zu mind. 20 % mit selbst—
klimmenden Kletterpflanzen zu begrunen. Fassadenfronten von uber 30 m
Lange sind durch Vorpflanzungen von Laubbdumen gliedernd zu gestalten.

— Malus silvestris

Sorbus aucuparia
Taxus baccata
Sorbus torminalis
Rhamnus frangula
Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Lonicera xylosteum
Rubus idaeus

Rosa canina
Ligustrum wulgare +
Euonymus europaeus
Salix caprea

Prunus spinosa
Buddleia davidii +
Sambucus nigra
Viburnum opulus
Rosa rubiginosa
Cratequs monogyna/
oxyacantha

Pyrus communis
Viburnum lantana +

8. Regelungen fiir die Stadterhaltung, den Denkmalschutz und fir stddte—

9.

1.

12.

13.

bauliche SanierungsmaBnahmen

8.1 Bei Funden im Zusammenhang mit Erdarbeiten (Bodendenkmdlern
wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfdarbungen oder z. B. Scherben,

Steingerdte, Skelettreste) ist das Landesamt fiir Denkmalpflege in
Marburg unverziglich zu verstandigen.

Flachen fur Nebenanlagen, Stellpldatze, Garagen und Gemeinschaftanlagen
gemdB § 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB
9.1 Im Mischgebiet Ml 1 ist eine Andienung nur straBenseitig zuldssig.

9.2 Garagen und Nebenanlagen mussen zu offentlichen Flachen einen
Mindestabstand von 1,0 m einhalten und intensiv begriint werden.

9.3 Garagen missen eine Vorstellflache von mindestens 5,0 m haben.

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrecht zu belastende Fldchen gemd8 § 9 (1)
Nr.21 und (6) BauGB

e .
B .

10.1 — Leitungsrecht

10.2 — Geh—und Fahrrecht

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches und andere Abgrenzungen
gemdB § 9 (7) BauGB, § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO

e L L L L )
1.1 g P Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
11,2  mmmmmmem—— — Grenze der angrenzenden Bebauungspldne
1.3 I — Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenzverlauf des Entwicklungsbereiches nach § 53 StBauFG
—@—@® @ — - Abgrenzung des durch Rechtsverordnung

der Landesregierung formlich festgelegten
Entwicklungsbereich

12.1

Sonstige Festsetzungen gemdB § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 87 HBO

13.1  Dachgestaltung

13.1.1 In den GE— und SO— Gebieten sowie in den Teilgebieten MI 1 und MI 2
wird die zulassige Neigung der Haupt— und Nebenddcher auf 0° bis 30°
festgesetzt.

13.1.2 Im Teilgebiet Ml 3 betragt die zulassige Neigung der Haupt— und Neben-—
dacher bei einem Vollgeschoss max. 45°, bei zwei Vollgeschossen max. 30°.

13.1.3 Im Teilgebiet Ml 4 wird die zuldssige Neigung der Haupt— und Nebenddcher
auf 0" bis 40° festgesetzt.

13.1.4 In den MI= und SO- Gebieten sind nur Sattel—, Pult—, Flachddcher zuldssig.

13.1.5 In den Teilgebieten GE sind nur Sattel-, Pult—, Flach— und Schedddcher
zulassig.

13.1.6  Bei Reihenhausbebauung sind die Dachformen aufeinander abzustimmen.

13.1.7 Fur die Ddcher sind nur kleinteilige, unglasierte Eindeckungen von rotem
oder erdfarbenem Grundton oder mit lebenden Pflanzen begriinte Ddcher
zulassig.

13.1.8 Dachflachen mit weniger als 5 % Neigung sind extensiv zu begrunen,
wenn sie nicht einem benachbarten Gebaudeteil als nutzbare Freiflache
zugeordnet sind.

13.1.9 Das Anbringen von Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie ist zuldssig.
Die Anlagen sind in die Gesamtgestaltung zu integrieren.

13.1.10 Dachgauben sind zulassig. Gauben diirfen zusammen nicht mehr als 1/2
der zugehorigen Gebaudeldnge einnehmen und mussen mind. 2,0 m Ab-—
stand zur Seite der AuBenwand haben. |hre Hohe darf 1/3 der Dachhdhe
gemessen an der Senkrechten der Dachflache zwischen Dachtraufe und
Dachfirst nicht Uberschreiten.

13.2  Fassadengestaltung
Die Farbgebung der Fassaden ist zu mind. 50 7% in hellen gedeckten
Tonen auszufiihren. Eine Verblendung mit Klinkern ist ausnahmsweise
zulassig, wenn sie unlasiert und von gelbem oder hellrotem Farbton sind.

13.3  Einfriedungen
Einfriedungen in Angrenzung verkehrsgefdhrdeter Bereiche sind nur bis
0,80 m Hohe zulassig.

13.4  Mullbehdlterstandorte
Mullbehalterstandorte sind auf den privaten Grundstucksflachen unterzu-—
bringen und baulich zu integrieren.

13.5  Werbeanlagen
Werbeanlagen mit Blick— bzw. Wechselbeleuchtung und Lichtwerbung mit
grellen Farben sind unzuldssig. Werbeanlagen sind nur bis zur Oberkante
des ersten Vollgeschosses zulassig.

13.6  Oberflachenbefestigungen
Wege, Stellplatze, Zufahrten und sonstige zu befestigende Grundsticksfrei—
flachen sind, sofern wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen, so
herzustellen, dass Regenwasser versickern kann. Die Entwdsserung der
Flachen hat in angrenzende unbefestigte Flachen zu erfolgen.

13.7  Sammlung von Niederschlagswasser, Abwasseranlagen und Einleitung der
Abwasser

13.7.1  Das auf den Dachfldchen anfallende Oberflachenwasser ist auf den Grund-—
sticken Uber ein separates Leitungsnetz in Zisternen zu sammeln und als
Brauchwasser zu verwenden. Das Fassungsvermogen der Zisternen soll
mind. 0,01 cbm je gm Dachflache betragen.

Alle Entnahmestellen, die mit Dachablaufwasser gespeist werden, sind mit
den Worten "Kein Trinkwasser” schriftlich oder bildlich mit dem Verbots—
zeichen zu kennzeichnen (DIN 1988 Teil 2 Abs.3.3.2).

13.7.2 Fur extensiv begriinte Dachflachen wird keine Sammlung der Oberflachen—
wasser festgesetzt.

13.8  Wdrmeversorgung

An die vorhandene Wdrmeversorgung ist anzuschlieBen.

Nachrichtliche Ubernahmen/ Hinweise

(keine Festsetzungen)

1.

2.

]

— vorhandene Bebauung

—— — Flurstiicksgrenze
39/2 — Flurstlicksbezeichnung
— Boschungen
— Hohenlinien

»

. Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind nur

nachrichtlich.

~

. Zu beachten sind die Bestimmungen der Hessischen Bauordnung (HBO) und die
Bausatzung der Stadt Baunatal, soweit dieser Bebauungsplan keine anderen

Festsetzungen trifft.

8. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zur Herstellung, Ab—
losung und Gestaltung von Stellplatzen oder Garagen flr das Gebiet der Stadt

Baunatal

©

Baunatal

10. Die gemdB §§ 38 und 39 Hessisches Nachbarrechtsgesetz erforderlichen Grenz—

abstdnde

11.

—_

in ihrer jeweils gultigen Fassung.

. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Gestaltungssatzung der Stadt

in ihrer jeweils glltigen Fassung.

fur Bepflanzungen sind einzuhalten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der Schutzzone IV eines

in Ausweisung befindlichen Heilquellenschutzgebietes.

12. Fur den Schutz von Baumen bei BaumaBnahmen gelten die Richtlinien fur die

Anlage von StraBen, Abschnitt 4 RAS-LP 4.

13. Heizollageranlagen sind nach § 47 Hessisches Wassergesetz (HWG) in Verbindung
mit § 29 Anlagenverordnung (VAwS) der Wasserbehorde des Landkreises Kassel

anzuzeigen.

14. Das Baugebiet liegt in der Zone Il B des amtlich festgesetzten Trinkwasser—
schutzgebietes fur die Wassergewinnungsanlagen der Stadt Baunatal.

Die Schutzgebietsverordnung ist zu beachten.

15. Die Installation einer Wdarmepumpe ist gemdB § 7 Wasserhaushaltsgesetz in
Verbindung mit § 71 Hessisches Wassergesetz erlaubnispflichtig. Der
Erlaubnisantrag ist rechtzeitig vor Installation bei der Unteren Wasserbehorde

beim Landkreis Kassel zu stellen.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsvermerke

Die Stadtverordnetenversammlung hat die Aufstellung des Bebauungsplanes gemd8 § 2
Abs. 1 BauGB und die Durchfiihrung des Verfahrens gemdB § 13 BauGB am 19.09.2005

beschlossen.

Der Beschluss wurde am 21.09.2005 offentlich bekannt gemacht.

Der Entwurf wurde gemdB § 13 BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB am

19.09.2005 zur offentlichen Auslegung beschlossen.

Die Bekanntmachung der offentlichen Auslegung mit Angabe von Ort, Dauer und Hinweis,
dass Anrequngen wahrend der Auslequngsfrist vorgebracht werden konnen, erfolgte gema8

§ 3 Abs. 2 BauGB am 21.09.2005 ortsiiblich in den "Baunataler Nachrichten”.

Die offentliche Auslegung des Entwurfes mit Begrundung fur die Dauer eines Monats
erfolgte gemdB § 13 BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB vom 29.09.2005 bis

31.10.2005.

Der Bebauungsplan wurde gemd8 § 10 BauGB von der Stadtverordnetenversammlung am

12.12.2005 als Satzung beschlossen.

Baunatal, den

Vermerk Uber

Der SatzungsbeschluB des Bebauungsplanes Nr. 41C 2. vereinfachte Anderung wurde am

Der Magistrat
der Stadt Baunatal

13.12.2005

Manfred

Blirgermeister

die amtliche Bekanntmachung

14.12.2005 ortsiblich bekannt gegeben.

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gemdB § 10 BauGB in Kraft.

Baunatal, den

Der Magistrat
der Stadt Baunatal

15122006 e

Manfred
Biirger

Schaub

Schaub
meister

410
217 Anderung

Grioldenr e

Mit Rechtskraft der 2. vereinfachten Anderung wird der Bebauungsplan Nr. 41C,

rechtskraftig seit dem 07.03.2002 in Teilbereichen ersetzt.

Q} Magistrat der Stadt Baunatal

Bebauungsplan Nr. 41C
2. vereinfachte Anderung
"Gewerbegebiet GroBenritte”

Stadtteill

GroRBenritte
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