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1. Anlass der Plandnderung

Im Rahmen der Ansiedlung eines Gewerbebetriebes im Bebauungsplan Nr. R 4 ,Buchenloh®
im Jahr 2001 wurde seitens der Wohnbevélkerung Rengershausen und hier insbesondere
des ,Siedlung" genannten Wohnbereiches zwischen VW-Werk und dem Gewerbegebiet
~Buchenloh” das Thema der Belastbarkeit aufgeworfen.

Der Betrieb konnte durch ein darauthin erstelltes Larmgutachten nachweisen, dass er weit
unter den relevanten Grenzwerten emitieren wiirde, so dass eine Genehmigung erteilt
werden konnte. Die dadurch ausgeldste Diskussion im politischen Raum flihrte zu dem
Auftrag an die Verwaltung, eine Uberarbeitung des Bebauungsplanes ,Buchenloh® mit der
Zielsetzung einer Verbesserung der Larmimmissionssituation fiir die Siedlung zu erreichen.

Im Februar 2002 wurde der Beschluss zur Anderung und Neufassung des
Bebauungsplanes gefasst und ein Auftrag zur Untersuchung der Larmsituation in der
»oiedlung” an den TUV Hessen erteilt.

2. Ubergeordnete Planungen

a) Im Regionalplan Nordhessen 2000 ist die Fliche des alten Bebauungsplanes als ,Be-
reich flr Industrie und Gewerbe* ausgewiesen. Die Erweiterungsflache fir die Zufahrt
liegt im ,Bereich flir Landschaftsnutzung und —pflege”

b) Der guiltige Fldchennutzungsplan stellt ,Gewerbliche Bauflache" fir den Bereich des al-
ten Bebauungsplanes dar. Die Erweiterungsflache liegt in einer ,Flache fir die Landwirt-
schaft”.

¢) Der Entwurf zum Gesamtverkehrsplan des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK) sieht in
seinem Planungsfall 2 eine Trassenfreihaltung von der Endschleife des VW-Werkes (ber
die Hauptwache VW, den Fasanenweg zwischen Buchenloh und der Siedlung und die
Knallhdtter StraBe nach Rengershausen vor.

d) Gegenwértig wird der Landschaftsplan des ZRK entsprechend den neuen gesetzlichen
Bestimmungen Uberarbeitet. Der Vorentwurf zeigt das Plangebiet als Gewerbe und
Industrieflache. Die Erweiterungsfldche des Plangebietes ist als landwirtschaftliche
Flache dargestellt. Als Konfliktpunkte sind die Larm- und Schadstoffemittierung der BAB
44 und BAB 49 genannt.

e) Schutzausweisungen
Schutzgebietsausweisungen liegen im Plangebiet nicht vor.



3. Bestandaufnahme

Das Plangebiet liegt zwischen dem VW Werk und der A 44 norddstlich von Rengershausen.
Der Landschaftsraum ist durch Industrie-, Gewerbe- und Verkehrsflachen gepragt. Sudlich
des Plangebietes grenzt eine Siedlungsfldche an.

Die ErschlieBung der Siedlung und des Gewerbegebietes erfolgt (iber den Fasanenweg. Um
die Bewohner der Siedlung zu entlasten, soll die ErschlieBung des Gewerbegebietes
abgekoppelt werden und nach der Autobahnmeisterei nach Norden zum Anschluss an die
KupferstraBe geflhrt werden.

Naturbiirtige Grundlagen

Boden, Wasser

Die landwirtschaftlichen Bbden sind vorrangig fir Ackernutzung geeignet. Sie entsprechen
der Kategorie der A1 Bdden. Die landwirtschaftliche Flache des Plangebietes wurde im Jahr
2002 als Acker und einjéhrige Brache bewirtschaftet. Bei den Boden handelt es sich um
Pseudogley-Parabraunerden mit hohem Ertragspotential und groBer

Grundwasserergiebigkeit.

Klima, Luft

Die Ackerbdden dienen der Kalt- und Frischluftentstehung. Im Plangebiet sind sie von
untergeordneter Bedeutung flr Defizitbereiche. Die Larm- und Schadstoffimmission ist im
gesamten Gebiet als hoch einzustufen.

Pflanzen, Tiere, Landschaftsbild, Erholung

Es handelt sich um einen gewerblich gepragten Landschaftsraum. Die Bepflanzung des
Helmsbusch mit Hecken und GroBgehélzen sowie die Bepflanzung der Gewerbeflachen mit
Baumen bilden die wenigen landschaftsbildbelebenden Strukturen. Die Ackerflache hat nur
geringe Bedeutung flr die Tier und Pflanzenwelt.

4. Larmgutachten (Grundlage: Gutachten Nr. L4740 des TUV-Siiddeutschland)

a) Istzustand
Als relevante Larmquellen werden vom Gutachter eingeschatzt: BAB 44, BAB 49,
L 3311, Anbindung des Gewerbegebistes Buchenloh Uber den Fasanenweg.
Die Verkehrsdaten fir die klassifizierten Straen wurden aus der Verkehrszahlung 2000
Ubernommen, die vom zustandigen Amt zur Verfligung gestellt wurde.
Da fUr den Fasanenweg keine Verkehrsmengen als Berechnungsgrundlage vorlagen,
erfolgte eine Erhebung von Verkehrsmengen und Geschwindigkeit am Fasanenweg und

an der EisenstraBe.
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Aus den Zahldaten kann fiir den Fasanenweg im Wochendurchschnitt ein Anwohner
induziertes Verkehrsaufkommen entsprechend der folgenden Tabelle 3 abgeleitet wer-

den:

Tabelle 3:

Kfz gesamt tagstiber
(06.00 — 22.00 Uhr)

318

Kfz gesamt nachts
(22.00 — 06.00 Uhr)

60

Kfz in 24 Stunden

378

Lkw tagstiber
(Lkw-Anteil p in %)

Lkw nachts
(Lkw-Anteil p in %)

Bei den weiteren Untersuchungen wurde der Anwohnerverkehr ab Einmundung Auer-
hahnweg gleichmaBig verteilt auf Fasanenweg und Auerhahnweg.

Aus diesen EingangsgroBen wird mittels standardisierter Verfahren die Belastung im
Istzustand differenziert nach Tag und Nacht ausgeworfen und flachenhaft dargestellt.









Ergebnisse flr den Istzustand

Demnach ergeben sich im Istzustand (siehe Anlagen 3T und 3N) durch den Stral3enver-
kehr Beurteilungspegel von L, .. < 63 dB(A) und L, ... < 55 dB(A), wobei selbst an den
Kritischsten Immissionsorten die Sanierungsgrenzwerte fur die — freiwillige — Larm-
sanierung an bestehenden Straen tagsiber um mindestens 7 dB(A) und nachts um
mindestens 5 dB(A) unterschritten werden.

Mit Ausnahme am Immissionsort IP1 (Auerhahnweg 1) und IP7, 1. OG (Auerhahnweg
12) kdnnen tagsuber selbst bei Betrachtung der Larmimmissionen aller StraBen sogar
die Immissionsgrenzwerte nach der 16. BImSchV fur Wohngebiet von tags 59 dB(A)
eingehalten werden, die bei dem Neubau oder der wesentlichen Anderung von StraBen
herangezogen werden. Die Immissionsgrenzwerte nach der 16. BImSchV fur Wohnge-
biete von nachts 49 dB(A) werden in weiten Teilen des Wohngebietes Buchenloh Uber-
schritten, die Grenzwerte fur Mischgebiet von nachts 54 dB(A) fast Uberall eingehalten.
Insgesamt werden im nordlichen Teil des Wohngebietes (IP1 - IP3) die Larm-
immissionen im Wesentlichen durch die Autobahn A 44 und den Fasanenweg verur-
sacht, Uber welchen im Istzustand das Gewerbegebiet Buchenloh mit erheblichem Lkw-
Anteil angebunden ist.

Im stdlichen Bereich (IP6 und IP7) werden die Larmimmissionen im Wesentlichen durch
die L 3311 verursacht, wobei die Erdgeschosse der betrachteten Aufpunkte
ausreichend durch die bestehende Larmschutzwand geschltzt werden.

b) Planungsvarianten

Variante 1:
Larmimmissionen unter BerlUcksichtigung der Verlegung der Eisenstral3e: Die Eisenstrale

zweigt dann bereits an der westlichen Grundstlcksgrenze der Autobahnmeisterei (auf
der H6he des Buchenloh Weges) vormn Fasanenweg ab und wird dann entlang des Flur-
stlickes 38/8 zur Kreuzung KupferstraBe geflihrt. Auf dem Westteil des Fasanenweges
findet dann lediglich noch der Fahrverkehr im Zusammenhang mit der Anbindung des

Wohngebietes statt.

Variante 2:
Larmimmissionen unter Berlicksichtigung der Verlegung der Eisenstral3e wie in Variante

1. Zusatzlich wird an der West- und Nordseite des Wohngebietes Buchenloh entlang
des Fasanenweges ein Larmschutzwall mit einer H6he von 4 m berechnet.

Ergebnisse fur die Berechnungsvariante 1

Bei einer gednderten Anbindung des Gewerbegebietes durch eine Verlegung der Eisen-
straBe (Anlage 4T) findet auf dem Westteil des Fasanenweges lediglich noch der
Fahrverkehr im Zusammenhang mit der Anbindung des Wohngebietes statt, womit das
Verkehrsaufkommen westlich der ,neuen” Anbindung drastisch zurlckgeht.

Aufgrund der Larmimmissionen durch die Ubergeordneten StraBen wirkt sich die Verle-
gung lediglich an den Nordfassaden der Wohnhauser Auerhahnweg 1 sowie Fasanen-
weg 1, 3 und 5 aus, wobei auch hier lediglich Reduzierungen der Beurteilungspegel ge-
genlber dem Istzustand von maximal 2,1 dB(A) erreicht werden kénnen.

Auf den weitaus groBeren Teil des Wohngebietes hat die Verlegung der Anbindung kei-
nen Einfluss (siehe auch Pegeldifferenzkarte in Anlage 6).
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Ergebnisse flir die Berechnungsvariante 2

Wird zusétzlich zu der neuen Anbindung des Gewerbegebistes an der West- und Nord-
seite des Wohngebietes Buchenloh entlang des Fasanenweges ein Larmschutzwall/-
wall mit einer Hohe von 4 m errichtet, kénnen die Larmimmissionen gegentiber der
Variante 1 nochmals um maximal 1 dB(A) reduziert werden, womit selbst an den
Nordfassaden der Wohnh&user Auerhahnweg 1 sowie Fasanenweg 1, 3 und 5 kein
spurbarer Effekt mehr erreicht wird. Dem gegenuber stehen die hohen Kosten und im
westlichen Bereich ein Verlust von Teilen des jungen Baumbestandes gegeniiber dem
Wohngebiet Buchenloh.

c) Perspektiven

Bei einer Ausweitung des Gewerbegebistes Buchenloh und der damit verbundenen
Erhéhung der Fahrbewegungen auf dem Fasanenweg scheint eine Verlegung der
Anbindung der Zufahrt wie geplant sinnvoll. Wird die Gewerbefliche auf den Bereich
des Flurstlickes 38/3 nérdlich des Fasanenweges ausgedehnt, kann die Anbindung
dieser Flachen von Norden Uber die EisenstraBe neu erfolgen.

Vor einer gewerblichen Nutzung dieses Flurstlickes sollten jedoch Festsetzungen
hinsichtlich der zulassigen Emissionen, z. B. in Form von flachenbezogenen Schall-
leistungspegeln, zum Schutz des angrenzenden Wohngebietes festgeschrieben wer-
den. Fir diesen Fall wére auch ein Larmschutzwall nérdlich des Fasanenweges
zwischen EisenstraBe neu und EisenstraBe alt zu diskutieren.

Auf den Pegeldifferenzkarten ist ersichtlich, in welchem Bereich der Immissionsanteil
der Eisenstra3e neu auf die Gesamtlarmimmissionen hat (roter Bereich). Ein L&rm-
schutzwall direkt am Verlauf der neuen Anbindung hat keine Wirkung auf die L&rm-
immissionen im Bereich der Wohnbebauung Buchenloh.

Die Immissionsanteile durch Reflexionen an der Fassade des stdlich gelegenen VW-
Komplexes kénnen je nach Lage des Immissionsortes mit < 1 dB abgeschatzt wer-
den. Eine vollstdndige schallabsorbierende Verkleidung dieser Fassade, die zudem
einen Anteil an reflektierenden Fensterflachen von ca. 30 % aufweist, flihrt somit zu
keiner spurbaren Reduzierung an den stidlichen Fassaden des Wohngebietes.

Aufgrund der groBen Entfernungen zur BAB 44, welche in weiten Teilen des Wohn-
gebietes Buchenloh die dominierende Larmquelle darstellt, sind Larmschutzwalle-
oder Wande erst ab betrdchtlichen Héhen wirksam und dann mit entsprechend
hohen Kosten verbunden. Es ist davon auszugehen, dass die Kosten flir MaBnahmen
nicht vom Bund oder dem Land Gbernommen werden, da die Grenzwerte flir die —
freiwillige — Larmsanierung weit unterschritten werden. Durch die Einrichtung einer
Geschwindigkeitsbegrenzung flir PKW auf 100 km/h kann rechnerisch der Emis-
sionspegel durch die Autobahn BAB 44 um ca. 1,5 dB(A) reduziert werden. Mit fein-
kornigen Drainasphalten, wie sie bei einer Fahrbahnsanierung zum Einsatz kommen
konnten, werden auch nach mehrjahriger Nutzung noch Minderungen gegentiber
herkdmmlichen Fahrbahnbelégen (Referenzbelag nach RLS 90) um - 3 dB(A) er-

reicht.

Alternativ bieten sich passive SchallschutzmaBnahmen wie der Einbau von Schall-
schutzfenstern an. Werden diese nach den Grundsétzen der Verkehrswege-Schall-
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schutzmaBnahmenverordnung — 24. BImSchV — ausgelegt, wird bei den ermittelten

Immissionspegeln die erforderliche Schallddmmung bereits von Fenstern erreicht, die
den geltenden Wérmeschutzrichtlinien entsprechen.

5. Die wesentlichen Plandnderungen
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a)

Verlegung der Zufahrt

Entsprechend den Empfehlungen des Larmgutachtens wird eine Verlegung der Zufahrt
zum Gewerbegebiet vorgesehen. Nach vielen Verhandlungen konnte das Grundstiick in
geradliniger Verldngerung der KupferstraBe erworben werden, so dass die
verkehrstechnisch glinstigere und kiirzere Verbindung realisiert werden kann.
Begleitend werden Grlinstrukturen vorgesehen, wobei zur landwirtschaftlichen Flache
der doppelte Pflanzabstand nach Hess. Nachbarrechtgesetz entsprechend der Vor-
schriften des § 40 gewahrt bleibt.

Die Direktanbindung der EisenstraBe an den Fasanenweg entfallt fiir Kraftfahrzeuge.

Granflache

Angeregt durch die Blrgerversammiung wird nérdlich des Fasanenweges im Bereich der
heutigen Ackerparzelle eine 6ffentliche Grinflache festgesetzt, deren Zielrichtung mit
»Ortsrandbegriinung” und ,Kinderspiel” festgesetzt wird. Hierdurch ist ein Rechtsrahmen
gegeben, der — unter Beteiligung der Anwohner der Siediung - nach Erwerb der Grund-
stlcksflache Uber eine gemeinsame Planung der Griinfléache ausgefiillt werden kann.

StraBen/ Wege

e Die im Bestand schon vorhandene Nachverdichtung der ErschlieBung durch einen
ErschlieBungsstich im StraBengebiet EisenstraBe/ KupferstraBe wird dargestellt.

o Die Fortflihrung des Weges in die freie LLandschaft vom Stichweg im Nordwesten des
Geltungsbereiches erfolgt weiter stidlich abgestimmt auf die vorhandenen Leitungs-
trassen.

e Der Weg am westlichen Rand des Geltungsbereiches entfallt (neue Festsetzung:
nicht Gberbaubare Fldche). Als Netzschluss erfolgt eine Wegeverbindung vom Weg
am sudlichen Rand des Geltungsbereiches zur KupferstraBe.

Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung als Gewerbegebiet (GE) bleibt unveréndert.

Neu ist der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben fiir den gesamten Geltungsbereich.
Dies entspricht dem KEP-Zentren und schlieBt ein erhebliches Verkehrsaufkommen aus.
Ebenfalls ausgeschlossen wird eine Wohnnutzung im 100 m-Abstand zur BAB. Hier sind
auch keine Betriebsinhaber- und Hausmeisterwohnungen aufgrund der hohen Larmim-
missionen zuldssig.

Die Zulassigkeit dieser Wohnnutzung wird wieder — wie in der BauNVO vorgesehen — nur
ausnahmsweise zugelassen (im rechtskréftigen Bebauungsplan: allgemein zuléssig).
Unveréandert bleibt die Festsetzung zum Schutz der Siedlung, dass in einem Abstand
von 100 m nur emissionsarme Betriebe, die auch im Mischgebiet zulassig waren, ange-
siedelt werden diirfen.

MaB der baulichen Nutzung

In den Darstellungen zu Punkt 4 (L&rm) ist in der graphischen Darstellung der Schallaus-
breitung erkennbar, welche hervorragende schallabschirmende Wirkung Hochbauten
haben.

Im Bereich unmittelbar hinter einer geschlossenen Bebauung sinkt der Schalldruck um
10 dB(A). Da die Topographie des natdrlichen Gelandes Richtung Autobahn im Nord-
westen des Planbereiches stark abféllt, erscheint es plausibel, die maximale H6he bau-
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licher Anlagen bis drei Geschosse zuzulassen.

Kompensatorisch wird die bebaubare Flache (GRZ) von 0,7 auf 0,6 gesenkt. Unter voller
Nutzung der GRZ kann das IIl. OG nur als Staffelgeschoss ausgebildet werden.

Im Nahbereich der Siedlung (GE b) verbleibt es allerdings bei der Zweigeschossigkeit
unter Senkung der GRZ auf 0,6 und der GFZ auf 1,2, um im Nahbereich des Wohnens
und topographisch im Hochbereich des Geldndes keine stirkere Riegelwirkung zu er-

zielen.
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6. Abwédgung der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege

GemaB § 1a BauGB sind im Rahmen der Bauleitplanung die Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege abzuwégen. Neben dem sparsamen Umgang mit Grund und
Boden sind die Vermeidung bzw. Minimierung und der Ausgleich der zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft in der Abwégung zu berucksichtigen.

Beschreibung der Eingriffe und der Kompensation

Mit der B-Plan Anderung wird die Zufahrt ins Gewerbegebiet Buchenloh vom Fasanenweg
an die Kupferstrae angebunden. Dazu wird die Zufahrt westlich der StraBenbahnmeisterei
Uber eine landwirtschaftliche Flache gefihrt. Die vorhandene WegeerschlieBung
Buchenlohweg wird an die neue StraBe angebunden. Die bisherige ErschlieBung Uber die
EisenstraBe wird abgebunden. Die ZufahrtsstraBe ist in einer Breite von 10 m zeichnerisch
festgesetzt. Nach Stiden wird die Zufahrt von einem 3 m breiten Streifen
Verkehrsbegleitgriin begrenzt.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben sich folgende Auswirkungen auf

die Schutzglter:

Boden, Wasser
FUr die neue Zufahrt wird eine Fléche von ca. 2.500 m?2 bituminds versiegelt. Als Ausgleich

wird die bestehende Zufahrt vom Fasanenweg (iber die EisenstraBe auf einer Flache von ca.
500 m2 rlckgebaut und als 6ffentliche Griinflache ausgewiesen. Dartiber hinaus wird eine
Flache von ca. 7.000 m2 als 6ffentliches Griin und ca. 500 m? als StraBenbegleitgriin

festgesetzt.

Luft
Mit der Verlegung der Zufahrt wird sich die Larmbelastung fir die Anwohner des

Fasanenweges 1-7und des Auerhahnweges 1-5 verringern, fir die Anwohner des
Buchenlohweges 4-10 leicht erhéhen. Die klimatisch wirksame Ackerflache wird um ca.
10.000 m? reduziert. Als Ausgleich fiir den Verlust sind groBflachige PflanzmaBnahmen von
ca. 7.500 m? als StraBenbegleitgriin und zur Larmabschirmung gegen die Siedlung

vorgesehen.

Flora, Fauna

Der Eingriff betrifft den Nutzungstyp Acker 13 Biotoppunkte und der StraBenrdnder mit
Entwésserungsmulde ebenfalls 13 Biotoppunkte. Bei der Ackerfldche handelt es sich um
eine einjéhrige Rotationsbrache mit geringer Bedeutung fiir die Pflanzen und Tierwelt. Der
Eingriff wird durch die straBenbegleitende Baum- und Strauchpflanzung ausgeglichen.

Landschaftsbild, Erholung, Nutzung

Die neue Zufahrt ins Gewerbegebiet zerschneidet eine zusammenhéangende Ackerfléche.
Durch die flache Topographie und die fehlende Randbebauung ist die Zufahrt weithin sicht-
und horbar. Als Ausgleich dienen groBflachige Geholzpflanzungen, die die Zufahrt von der
Wohnbebauung visuell abschirmen und einen gewissen Larmschutz bieten.

Zusammenfassende Bewertung
Die Eingriffsbewertung fir die Anderung und 1. Neufassung des Bebauungsplans hat fiir die
Leistungsfahigkeit der Schutzgiter keine erheblichen oder nachhaltigen Eingriffe festgestellt.
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Die Anderung der GRZ von 0,7 auf 0,6 ist hinsichtlich der Uberbaubarkeit
eingriffsreduzierend.

Ein Eingriff ergibt sich ausschlieBlich durch die geanderte Zufahrt. Hier wurden
Festsetzungen, die dem Ausgleich dienen getroffen. Vor allem durch die
KompensationsmaBnahme zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern werden
Verbesserungen flr die Schutzgiter erzielt und der Eingriff ausgeglichen.

7. Flachenbilanz

Die Gesamtfiache des Bebauungsplanes umfasst ca. 19,9 ha. Davon sind ca. 17,4 ha
bereits baurechtlich Uiber den rechtskraftigen Bebauungsplan abgedeckt, ca. 2,5 ha
kommen im Bereich der neuen Zufahrt hinzu.

Die Erweiterungsfléche des Bebauungsplanes umfasst 1,4 ha vorhandene
landwirtschaftliche Flache, 0,25 ha neue StraBe, 0,05 ha straBenbegleitendes Griin und 0,7
ha 6ffentliche Griinflachen. Die restlichen Flachen der Geltungsbersichserweiterung sind
vorhandene Flachen wie der Bucheniohweg, ein Teil des Fasanenweges und die neue
FuBwegeverbindung von der EisenstraBe zum Fasanenweg.

8. Stadtebauliche Kosten

Die Verlegung der Zufahrt zum Gewerbegebiet Buchenloh wird mit ca. 400.000,00 €
veranschlagt. Darin enthalten sind die Grunderwerbskosten, Ausbaukosten und die Kosten
der GrinmaBnahmen entlang der neuen Zufahrt.

Ebenfalls enthalten sind die Kosten der Abhangung der EisenstraBe durch GrinmaB-

nahmen.
Im Haushaltsplan 2003 sind die wesentlichen Herstellungskosten der Anbindung bereits

veranschlagt.
Da es sich hier um ein Gebiet der Férderung nach Ziel 2 der Europdischen Union handelt,
werden EU-Mittel in H6he von 50 % veranschlagt, so dass der stadtische Anteil bei ca.

200.000,00 € verbleibt,
Aufgestellt: § { Feb. 04

Der Magistrat der Stadt Baunatal
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