o Stadt Baunatal

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 65 "Grifter Weg",
Stadtteil Guntershausen

1. Ziele der Raumordnung
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Der Landesentwicklungsplan weist die
Stadt Baunatal als Mittelzentrum im
Verdichtungsraum Kassel aus. Weiter-
hin liegt Baunatal im Schnittpunkt der
Entwicklungsbdnder 2. Ordnung Fritzlar-
Kassel und Melsungen-Kassel und dem
Entwicklungsband 3. Ordnung Wolfhagen-
Baunatal.

1.2_Regionaler_Raumordnungsplan
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Der Regionale Raumordnungsplan liegt
vor. Die Zielsetzungen lassen darauf
schlieBen, daB der vorliegende Bebau-
ungsplan sich in die regionale Ent-
wicklung einfiigt.

2. Sonstige Planungen
und _Sachzwdnge 2.1_Zweckverbdnde
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Die Stadt Baunatal gehdrt zum Zweck-
verband Raum Kassel und zwei Abwasser-
verbanden, dem Millzweckverband und
dem Feldwegeverband.

Der Stadtteil Guntershausen ist liber
die KreisstraBen 17 und 18 an das iiber-
geordnete Verkehrsnetz der Stadt Bauna-
tal angeschlossen.

BodenordnungsmaBnahmen sind nicht er-
forderlich, da die Grundstiicke iiber-
wiegend in privater Hand sind.

3. Bauleitplanung Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Tiegt am sidwestlichen Ortsrand von
Guntershausen und erfaBt eine Bautiefe
westlich einer vorhandenen Bebauung am
Grifter Weg. Dies dient zur wirtschaft-
Tichen ErschlieBung der bereits einsei-
tig angebauten StraBe.
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Im Fldchennutzungsplan der Stadt Bauna-
tal ist die Fldche zur Zeit als land-
wirtschaftliche Nutzfldche ausgewiesen,
soll aber durch den Zweckverband Raum
Kassel in Wohnbaufldche umgewidmet
werden.

Vorgesehen ist eine eingeschossige Be-
bauung mit Sattelddchern und einer stei-
Ten Dachneigung, um eine Anpassung an
die vorhandene Bebauung sicherzustellen.

4. ErschlieBung Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt
iber den vorhandenen Grifter Weg.

5. Stddtebauliche Werte 5.1 Gesamtfldche des Geltungs-
bereiches 1,295 ha
Allgemeines Wohngebiet 1,295 ha

5.2 Das Bruttobaugebiet betrdgt 1,295 ha
5.3 ErschlieBungsflédchen
5.3.1 StraBen
270 m mit unterschied-
lichen Breiten 2 280 gm

ErschlieBungsfldachen 2 280 gm
insgesamt 0,228 ha

Die ErschlieBungsfldche be-
trdgt ca. 18 % des Brutto-
baugebietes.
5.4 Das Nettobauland betrdgt 1,067 ha
5.5 Siedlungsdichte

5.5.1 vorhanden sind Ein-
und Zweifamilienhdu-

ser mit insgesamt 3 WE
5.5.2 geplant sind 11 Ein-

familienhduser mit 11 WE
insgesamt max. 14 WE

5.5.3 Einwohnerzahl
14 WE x 3,0 = 42 Personen
5.5.4 Siedlungsdichte

40 Einwohner je ha Netto-
bauland



6. Infrastruktur Die Herstellung der kommunalen Infra-
TTTT struktur in Guntershausen ist weitge-

hend abgeschlossen. Der AnschluB an
das offentliche Verkehrsnetz ist als
duBerst ginstig zu bezeichnen. Die
Ver- und Entsorgung dieses Gebietes
erfolgt lUber das vorhandene Kanalnetz
mit AnschluB an die Kldranlage Gunters-
hausen. _

7. Landschaftsplanung Die vorgesehene Bebauung befindet sich
innerhalb der im 'Baunutzungskonzept des
Entwurfs des Zweckverbandes Raum Kassel
Kommunaler Entwicklungsplan - Landschaft"
vorgesehenen bebauten 'Fldchen und auBer-
halb der wichtigen Kaltluftbahnen.

Der vorhandene westliche Ortsrand des
Stadtteiles Guntershausen entlang des
Grifter Weges ist wegen der einseitigen
Bebauung und mangelnder Begriinung der
kleinen Vorgdrten nur ungeniligend in die
Landschaft eingebunden. :

Durch die Ausweisung der fehlenden Bau-
tiefe mit eingeschossiger Bebauung und
Pflanzgebot mit standortgerechten Ge-
holzen an den westlichen Grundstilicks-
grenzen im Bebauungsplan wird die Land-
schaftssituation des Ortsrandes wesent-
lich verbessert.

Eintragungen in der “"Problemkarte" des
Entwurfes des Zweckverbandes Raum Kassel
Kommunaler Entwicklungsplan - Landschaft
werden durch den Bebauungsplan nicht tan-
giert.

8. Kostenaufstellung Wesentliche Kosten werden bei der Er-
schlieBung des Baugebietes nicht ent-
stehen, da lediglich Hausanschliisse
herzustellen sind.
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