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Stadt Baunatal: Bebauungsplan Nr. 66 A, Hinstein”

1

1 Allgemeine Begriindung

1.1 Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Baunatal hat in ihrer Sitzung am
15.11.1999 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 66 A ,Hiinstein“ im
Stadtteil Grossenritte beschlossen.

1.2  Zielsetzungen des Bebauungsplanes

In dem Stadtteil Grossenritte soll mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 66 A eine Fliche, die bisher fiir den Straflenbau vorgehalten wurde, be-
plant werden. Der Bebauungsplan hat folgende Zielsetzungen:

m Erginzung der Wohnbebauung entlang der Georg-August-Zinn-Stralle
m Teilweiser Erhalt der Gehdlze, die sich in Teilen des Plangebietes ent-
wickelt hat

m Verbesserung des Freiflichenangebotes der angrenzenden Wohngebiete
durch die Ausweisung eines Freizeit-, Spiel- und Sportgeldndes

Planung von Ful- und Radwegen durch das Plangebiet zur Anbindung des
westlich angrenzenden Wohngebietes an den Konrad-Adenauer-Platz

m Darstellung von Leitungstrassen fiir die Ver- und Entsorgung.

1.3  Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus dem Planteil und den textlichen Festsetzun-
gen. Dem Bebauungsplan ist geméls § 9 (8) BauGB eine Begriindung beige-
fiigt. Die in der Begriindung enthaltenden Gestaltungsvorschlige fiir die
Bebauung haben lediglich erlduternden Charakter, sie sind nicht rechtsver-

bindlich.
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Stadt Baunatal: Bebauungsplan Nr. 66 A Hunstein®

1.4 Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der seit dem 01.01.1998 giiltigen Fassung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanzVO),
Hessische Bauordnung (HBO), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG) in der jeweils giiltigen Fassung.

1.5 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt:

w im Norden durch die noérdlichen Grenzen der Flurstiicke 79/1, 78/2 und
78/3 sowie deren geradliniger, ostlicher Verldngerung

m im Siidosten durch die siiddstlichen Grenzen der Flurstiicke 77/1, 77/4
und 79/1
e im Westen durch die westlichen Grenzen der Flurstiicke 78/3 und 79/1.

Das Plangebiet hat eine Grélie von 0,727 ha.

1.6 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in einem neueren Wohngebiet westlich des Konrad-
Adenauer-Platzes, an dem sich Einzelhandelseinrichtungen zur Nahversor-
gung befinden. Nach Osten und Siidosten wird das Plangebiet durch die
Landesstrafie 3218 (Kasseler Stralie) begrenzt, nérdlich und westlich grenzen
Wohnbauflichen an das Plangebiet an. Diese werden tiber einen durch das
Plangebiet verlaufenden Ful}- und Radweg sowie eine signalgeregelte Ful-
gingerfurt tber die L 3218 an den Konrad-Adenauer-Platz angebunden.

2
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Stadt Baunatal. Bebauungsplan Nr. 86 A ,Hlnstein”

® Abbildung 1: Ubersichtsplan mit Lage des Plangebietes, ohne MaBstab
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1.7 Ubergeordnete Planungen

1.7.1 Regionaler Raumordnungsplan

Im Regionalen Raumordnungsplan 1995 ist das Plangebiet als ,,Siedlungs-
fliche” dargestellt. Die Aufstellung des Bebauungsplanes entspricht somit der
Darstellung im Regionalen Raumordnungsplan.

1.7.2 Flachennutzungsplan

In dem Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Wohnbauflidche dargestellt.
Der Bebauungsplan entspricht somit den Vorgaben des Fldchennutzungs-
- planes und kann daher als aus dem Flichennutzungsplan entwickelt gelten.

3
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Stadt Baunatal: Bebauungsplan Nr. 66 A LHunstein”

1.7.3 Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt auBerhalb von amtlich festgesetzten oder derzeit ge-
planten Wasserschutzgebieten, jedoch in der vorgeschlagenen Zone [V des
Heilquellenschutzgebietes Wilhelmshéhe.

1.8 Verkehr

Nach Osten und Stidosten wird das Plangebiet durch die Landesstralie 3218
(Kasseler Stralie) begrenzt. In der Verkehrsmengenkarte 19951 fiir das Land
Hessen wird die durchschnittliche tégliche Verkehrsmenge (DTV) mit 6.198
Kfz/24 Stunden angegeben. Davon entfallen 143 Kfz auf den Schwerverkehr
{Busse und Lkw mit einem zuldssigen Gesamtgewicht von mehr als 3,5 t).

Von der L 3218 gibt es zum siidlichen Bereich des Plangebietes eine Zufahrt,
die jedoch mit Blumenkiibeln verstellt ist. Die westlich an das Plangebiet an-
grenzenden Bereiche des Wohngebietes werden von der Georg-August-Zinn-
Strale und der Strafe Opfertriesch erschlossen, die im Siiden in die L 3218
einmiindet. Im nordwestlichen Bereich grenzt das Plangebiet an die Georg-
August-Zinn-Strafle an, so dass hier ein voll erschlossener, jedoch unbebauter

Bereich besteht.
Von der Georg-August-Zinn-Stralle fiihrt ein FuB- und Radweg in siidost-
licher Richtung durch das Plangebiet zum Konrad-Adenauer-Platz, zur

Querung der L 3218 besteht eine signalgeregelte Fullgéngerfurt. Von der
FuBgingerfurt stellt ein Trampelpfad die Verbindung iiber den Schotterplatz

und einen Fahrweg zur Stralle Opfertriesch her.

Nordlich des Plangebietes befindet sich in ca. 200 m Entfernung von dem
nordwestlichen Bereich des Plangebietes eine StraBenbahnhaltestelle, die iiber
die Georg-August-Zinn-Strafie und die Glatzer Stralle erreichbar ist.

1 Hessisches Landesamt fiir StraBen- und Verkehrswesen (Hrsg): Verkehrsmengenkarte 1995

Planungsgruppe Nord
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Stadt Baunatal: Bebauungsplan Nr. 66 A , Hinstein”

1.9 Naturraumliche Gegebenheiten

1.9.1 Klima

Baunatal liegt im Klimaunterbezirk ,,Nordhessisches Bergland“ des Bereichs
»Westliches Mitteldeutschland“. Typisch sind stindige Wechsel zwischen
trocken-kontinentalen und feucht-ozeanischen Wetterlagen.

1.9.2 Geologie, Boden

Im Plangebiet ist unter einer Lossdecke von mittlerer Tragfahigkeit eine vor-
wiegend tonige Tertidrabfolge von mittlerer bis guter Tragfiahigkeit zu er-
warten. Zu den Grundwasserverhiltnissen liegen mit der benachbarten Be-
bauung Erfahrungen vor. Diese allgemeine Baugrundbeschreibung ersetzt
keine detaillierte, objektbezogene Baugrunduntersuchung.

1.9.3 Realnutzung, Flora und Fauna

Das Plangebiet stellt sich als gealterte Brache innerhalb eines neueren Wohn-
gebietes dar. Auffalligstes naturrdumliches Element ist ein dichter Birkenhain,
der einen Grofiteil des Plangebietes einnimmt. Dieser ist im Osten von einem
Wiesenstreifen, im Norden von einer graserdominierten Brache umgeben. An
der Nordspitze dieses Birkengebiischs befindet sich auf der Brachwiese ein
Erdhigel, der von Westen aufgegraben ist. Eine groBere Flache im siidlichen
Bereich des Plangebietes ist mit Schotter befestigt und wachst, ausgehend von
den Réndern, zu. Dieser Bereich ist von der Stralle Opfertriesch iiber einen
Fahrweg zwischen den Hausern Nr. 14 und 16 befahrbar. Am Westrand
dieser Fliche findet sich ein breiter Gehdlzstreifen mit den gleichen Arten und

BaumgroBen wie im Birkenhain.

Durch den Birkenhain fiihrt ein gepflasterter Fu3- und Radweg, der die
Georg-August-Zinn- Strale mit der FuBgéngerfurt an der Einmiindung
Kasseler StraBe - Konrad-Adenauer-Platz verbindet. Entlang der Kasseler
Strafie verlduft, durch einen Graben von der Fahrbahn getrennt, ein Fullweg,
der stidlich der Einmiindung asphaltiert und nérdlich davon mit wasserge-
bundener Decke befestigt ist. Quer durch die stiddstliche Spitze des Birken-
gebiischs stellt ein Trampelpfad die Verbindung von der Fullgéngerfurt {iber
den Schotterplatz zur StraBe Opfertriesch her.

5
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Stadt Baunatal: Bebauungsplan Nr. 66 A , Hunstein”

Die Zusammensetzung des Birkenhains besteht zum {iberwiegenden Teil aus
Birken (Betula pendula) und einigen Saalweiden (Salix caprea). Die Stimme
haben zumeist einen Umfang von weniger als 20 cm (maximal 60 cm) und
erreichen eine Hohe von ca. 8 m. In der Krautschicht finden sich bereits
Sémlinge von Eichen, Feldahorn und diversen Straucharten als Folgestufe der
Sukzession.

Der Wiesenstreifen zur Kasseler Strafle wird dominiert von Deutschem
Weidelgras und Klee und mindestens einmal jdhrlich gemiiht. Die Brachwiese
nérdlich des Birkenhains ist starker gestort. Ampfer, Beifull, Hahnenfu3 und
Ackerkratzdistel sowie der unebene Untergrund deuten auf die Verdichtung
des Bodens durch Fahrzeuge hin.

Im gesamten Plangebiet finden sich, bedingt durch die Nihe zu den Haus-
girten und die Ablagerung von Gartenabfillen, zahlreiche Kulturpflanzen,
sowohl Stauden als auch Gehdlze.

B Abbildung 2: Legende Biotoptypen Bestand

Versiegelte Flachen 10.520 Pflaster

Schotterflachen 10.530 vegetationsfreie Schotterflache,
wassergebundene Decke

hsdsnteasy

sevresvvsd  Bewachsene Schotterflachen 10.600  durch Nutzung vegetationsarme
segosecnn
Flachen

Grasland 11.225 Wiese im besiedelten Bereich

Ruderalfluren, Brachen 09.120 Kurzlebige Ruderalfiur

AN
B, '>71  Gehslzflachen 02.100 Birkengebiisch
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® Abbiidung 3: Biotoptypen Bestand, Juni 2000, chne MaBstab
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Stadt Baunatal: Bebauungsplan Nr. 66 A ,Hiinstein”

2 Planung, Begriindung der Festsetzungen

2.1  Stadtebau, Freiraumplanung

Im nordwestlichen Bereich des Plangebietes soll das angrenzende Wohngebiet
erganzt und die bestehende Bebauungsstruktur entlang der Georg-August-

Zinn-Stralie fortgefiihrt werden. Von dem Kurvenbereich der Georg-August-
Zinn-Strafe, der das Plangebiet nach Nordwesten begrenzt, kénnen drei Bau-
grundstiicke mit je ca. 600 m? erschlossen werden. Gemal der angrenzenden
Bebauungsstruktur sollen hier drei freistehende Einfamilienhduser mit Erdge-
schoss und ausgebauten Dachgeschoss (als Vollgeschoss méglich) errichtet

werden.

Der Birkenhain, der sich in Teilen des Plangebietes entwickelt hat, soli teil-
weise erhalten und in die Spiel und Sportflichen integriert werden. Damit soll
eine grofere Vegetationsfliche im Umfeld des Wohngebietes, die auch
Kindern und Jugendlichen als Streifraum dient, erhalten werden. Die Spiel-
und Sportflichen sollen mit einer 3 m breiten, freiwachsenden Baumhecke
entlang der westlichen und nérdlichen Grenze als Ubergang von den privaten
zu den offentlichen Griinflichen eingefasst werden. Gleichzeitig soll damit das
Wohngebiet von der ostlich verlaufenden L 3218 abgeschirmt werden.

Zur Verbesserung der Freiflichenausstattung der angrenzenden Wohngebiete
wird eine Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Freizeit-, Spiel-
und Sportgelinde ausgewiesen. Hier soll u.a. ein Spielplatz fiir Kleinkinder,
Kinder und Jugendliche angelegt werden. Zuléssig ist die Anlage von {iblichen
Spiel- und Sporteinrichtungen, die in den textlichen Festsetzungen beispiel-
haft und nicht abschlieBend aufgezihlt werden. Insgesamt sollen ca. 1.700 m?
Spielplatzfliche angelegt werden, davon ca. 200 m? fiir Kleinkinder und ca.
ca. 400 m? fiir dltere Kinder.

8
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B Abbildung 4: Stadtebaulicher Entwurf, ohne MaBstab

Einfamilien-
hauser
Georg-August-Zinn-StraBe
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2.2 Verkehrsplanung

Im Plangebiet sind lediglich Full- und Radwege vorgesehen, die ErschlieBung
der Baugrundstiicke fiir den motorisierten Verkehr erfolgt von der Georg-
August-Zinn-Straffe. Die geplanten Full- und Radwege dienen der Anbindung
des westlich angrenzenden Wohngebietes an den Konrad-Adenauer-Platz und
kénnen entsprechend dem stddtebaulichen Entwurf gefiihrt werden. Eine
konkrete Festsetzung der Fiihrung der Ful}- und Radwege erfolgt nur im Be-
reich des festgesetzten Wohngebietes, auf der 6ffentlichen Griinfliche ist die
Anlage von Fuli- und Radwegen generell zuldssig. Damit soll eine genaue
Festsetzung der Wegefiihrung vermieden werden, da diese von der geplanten
Neutrassierung der L 3218 und dem Ausbau der Kreuzung &stlich des Plan-
gebietes sowie der Gestaltung der Griinfldche abhingig ist.

Die 8stlich und siidostlich entlang des Plangebietes verlaufende L 3218 soll ab
der nordlichen Grenze des Plangebietes nach Siiden neu trassiert werden. Die
L 3218 soll dabei nahezu geradlinig nach Siiden {iber derzeit landwirtschaft-
lich genutzte Flichen gefiihrt werden. Die Einmiindung L3218/Konrad-
Adenauer-Platz soll als Kreuzung umgebaut werden, wobei die heutige Trasse
der L 3218 abgestuft wird und den westlichen Knotenpunktarm bildet. Das
Planfeststellungsverfahren fiir die Neutrassierung der L 3218 ist abge-

schlossen.

Der Bebauungsplan beriicksichtigt die Verschwenkung der Kasseler Strale im
Zuge der Neuplanung zur Ortsumgehung Grofenritte. In dem stddtebaulich-
en Entwurf ist der StraBenentwurf gemil der Planfeststellung eingezeichnet.
Dabei wird ersichtlich, dass durch die Verschwenkung der Kasseler Strafie
lediglich kieine Flachen des Plangebietes durch den Gehweg beansprucht
werden. Die neue Fahrbahn befindet sich vollstindig auf bestehenden

StraBenparzellen.

Anstatt einer Kreuzung wurde im Zuge der Erarbeitung der Planfeststellungs-
unterlagen alternativ die Anlage eines kleinen Kreisverkehrsplatzes untersucht.
Aus verschiedenen Griinden wurde diése Alternative jedoch nicht weiter ver-
folgt. Kleine Kreisverkehrsplétze cignen sich vor allem fiir weitgehend gleich-
miBig belastete Knotenpunktarme, dies ist hier nicht der Fall. Ferner muss
der Kreisverkehrsplatz von den ZufahrtsstraBen rechtzeitig erkannt werden,
was bei der spitzwinklig auf den Knotenpunkt zufiihrenden westlichen Zu-
fahrtsstraBe - auch aufgrund der Anlage des geplanten Larmschutzwalls ent-

lang der L 3218 neu - nicht gegeben ist.

2.3 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Zuldssig sind
Wohngebiude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-

10
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und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe sowic Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die gemdl § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulidssigen Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes. Mit Gebduden und baulichen Anlagen fiir diese Nut-
zungen kann die stidtebauliche Zielsetzung des Bebauungsplanes - Ergiin-
zung der bestehenden Bebauungsstruktur entlang der Georg-August-Zinn-
Strafle - nicht erreicht werden. Zudem sind die iiberbaubaren Flichen fiir
derartige Nutzungen nicht ausreichend dimensioniert.

2.4 MabB der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Maf} der baulichen Nutzung werden unter der Ziel-
setzung des Bebauungsplanes der Ergénzung der bestehenden Bebauungs-
struktur entlang der Georg-August-Zinn-StraBe getroffen. Daher wird das
Mal der baulichen Nutzung mit einer GRZ von 0,3 und einer GFZ von 0,6
bei zwei Vollgeschossen als Hochstmal festgesetzt. Weitere Festsetzungen zur
Trauf- und Firsthdhe begrenzen die Héhenentwicklung neuer Gebdude auf
ein Mal, dass die Einbindung der Bebauung des Plangebietes in das Ortsbild

ermOglicht.
2.5 Gestalterische Festsetzungen

2.5.1 Dacher

Die Gestaltung der Décher hat wesentliche Auswirkungen auf das Ortsbild.
Daher werden hier gestalterische Festsetzungen mit der Zielsetzung einer
Einbindung der neuen Bebauung in das Ortsbild getroffen, die sich an der
umgebenden Bebauung orientieren.

Die Décher sind als Sattelddchern mit einer Neigung von 38° bis 45° zu er-
richten. Walmdécher, Kriippelwalmdicher, Pultddcher usw. entsprechen nicht
der angrenzenden Bauweise und werden daher nicht zugelassen. Ebenso
dienen die Festsetzungen fiir Dachgauben und Dacheinschnitte der Wahrung
des Ortsbildes.

Weiterhin soll auch in der Farbgebung der Décher ein einheitliches Erschei-
nungsbild gewahrleistet werden, dass sich an der angrenzenden Bebauung
orientiert. Daher wird eine Dacheindeckung in roten Farbtdnen vorgeschrie-
ben. Damit wird ein Farbspektrum vorgegeben, das viele Nuancen zulisst,

Planungsgruppe Nord lm
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2.5.2 Einfriedungen

Zur Gestaltung des Ortsbildes sind die straBenseitigen Einfriedungen als
lebende Hecken mit standortgerechten Laubgehdlzen oder berankten Zdunen
bis zu einer Hhe von maximal 0,80 m herzustellen. Die riickwirtigen Ein-
friedungen der Grundstiicke zu dem Gehélzbestand sind als freiwachsende

Hecken herzustelien.

B Tabelle 1: Pflanzliste fir Heckengehdlze

Deutsche Bezeichnung

Botanische Bezeichnuny

HaselnuB
WeiBdorn
Heckenrosen
Hartriegel
Schwarzer Holunder
Schlehe
Feldahorn
Pfaffenhiitchen
Faulbaum
Kreuzdorn
Hainbuche
Salweide
Wasserschneeball
Eibe

Schmetterlingsflieder

Coryllus avellana

Crataegus monogyna, Crataegus laevigiata
Rosa canina und andere Arten
Cornus sanguinea

Sambucus nigra

Prunus spinosa

Acer campestre

Euonymus europaea

Frangula alnus

Rhamnus cathartica

Carpinus betulus

Salix caprea

Viburnum opulus

Taxus baccata

Buddleja, diverse Arten

2.6 Ver-und Entsorgung

2.6.1 Ver- und Entsorgung allgemeines Wohngebiet

Das im nordwestlichen Bereich des Plangebietes dargestellte Wohngebiet kann
an die Ver- und Entsorgung durch Versorgungstriger oder die Stadt Baunatal
angeschlossen werden. Entsprechende Leitungstrassen befinden sich in der

Georg-August-Zinn-Stralie.
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2.6.2 Fuhrung von Versorgungsleitungen

Durch das Plangebiet sollen eine Wasserleitung von den Stadtwerken Bauna-
tal und eine Erdgasleitung von der Erdgas Mitteldeutschland GmbH als Ring-
schliisse zur Erh6hung der Versorgungssicherheit in GroRenritte verlegt
werden.

Da sich die entsprechenden Flichen des Plangebietes in 6ffentlichem Besitz
befinden und gemal den Festsetzungen des Bebauungsplanes auch in 6ffent-
lichem Besitz verbleiben, miissen keine Rechte nach § 9 (1) Nr. 21 BauGB
begriindet werden. Hingegen besteht aus stddtebaulichen Griinden ein Be-
diirfnis zur Festsetzung der Fiihrung der Versorgungsleitungen. Zum Schutz
der vorhandenen Gehdolze, die teilweise erhalten werden sollen, wird eine
Leitungsfiihrung festgesetzt, die derzeit nur nicht mit Gehélzen bewachsene

Fldchen beansprucht.

Nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik ist das Pflanzen von
Baumen tiber Gasleitungen unzuldssig. Ein lichter Abstand von 2,5 m ist bei
der Planung zu berticksichtigen. Ebenso ist im Bereich der geplanten Wasser-
leitung ist auf eine Uberbauung und Baumpflanzungen zu verzichten.

Entlang der westlichen Grenze des Plangebietes verlaufen auf dem Flurstiick
79/1 von der Georg-August-Zinn-Stralie bis zu dem Weg auf dem Flurstiick
81 Versorgungskabel der Energie-Aktiengesellschaft Mitteldeutschland -
EAM. In dem Bereich, in dem die Versorgungskabel auf der festgesetzten
offentlichen Griinfliche verlaufen, wird die Leitungsfithrung im Bebauungs-
plan festgesetzt. Hierfiir wird ein 1 m breiter Schutzstreifen festgesetzt, der
nicht iiberbaut oder bepflanzt werden darf.

2.6.3 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Auf dem westlichen Baugrundstiick wird entlang dessen westlicher Grenze ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Energie-Aktiengesellschaft
Mitteldeutschland - EAM festgesetzt. Hier verlaufen auf dem Flurstiick 79/1

EAM-Versorgungskabel.

Da die entsprechende Fléche im Bebauungsplan als allgemeines Wohngebiet
dargestellt ist und somit nicht in &ffentlichem Besitz verbleiben soll, miissen
hier Rechte nach § 9 (1) Nr. 21 BauGB begriindet werden.

13
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2.7 Stadtebauliche Werte

W Tabelle 2: Flachenbilanz

Stadt Baunatal: Bebauungsplan Nr. 66 A , Hinstein”

Flachennutzung GréBe [m?] Anteil [%]
1. Allgemeines Wohngebiet 1.792 24,6
2. Verkehrsflachen, FuB- und Radweg 114 1,6
3. Offentliche Griinflache, Spielplatz 5.107 70,3
4, Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen 254 3.5

schadliche Umwvelteinwirkungen

Gesamt 7.267 100,0

14
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3 Eingriffe in Natur und Landschaft, Ausgleich

Grundprinzip des Bebauungsplanes soll im Sinne des § 1 a BauGB der még-
lichst sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden sowie der
moglichst weitgehende Erhalt und die Entwicklung der Griinstruktur des
Plangebietes sein. Bei der Aufstellung von Bebauungspldnen ist iiber Eingriffe
in Natur und Landschaft im Rahmen der Abwigung gemil § 1 a BauGB und
§ 8 a BNatSchG zu entscheiden.

3.1 Eingriffsbeschreibung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden Eingriffe in Natur und
Landschaft vorbereitet, die nicht grundsétzlich vermieden werden kénnen.
Bezogen auf die einzelnen Schutzgiiter Arten und Lebensgemeinschaften,
Boden, Wasser, Luft und Landschaftshild stellen sich die Eingriffe im

einzelnen wie folgt dar:

w Die vorhandenen Arten und Lebensgemeinschaften werden in dem allge-
meinen Wohngebiet vollstindig durch neue Biotoptypen (Bebauung mit
strukturreichen Girten) ersetzt. Auf den iibrigen Fldchen wird der Wild-
wuchs grofitenteils durch gértnerisch gepflegte Flichen ersetzt, ausge-
nommen sind Teile des Birkengebiischs und der Gehélzstreifen im Siid-
westen des Plangebietes. Der Wiesenstreifen entlang der Stralle wird im
nordlichen Bereich durch einen gehdlzbepflanzten Liarmschutzwall ersetzt.
Die grofite Flache der zukiinftigen Spiclflichen sollte im Bereich der
heutigen Schotterflache geplant werden, was eher eine Umwandlung als

einen Eingriff darstellt.

» Die Planungen bedingen Bodenverdnderungen durch Bodenauftrag, -ab-
trag, -verdichtung und -versiegelung im Zuge der Bebauung des Wohnge-
bietes und der Anlage des Larmschutzwalls sowie der Spielplatzflichen.
Andererseits wird durch die Umwandlung der geschotterten Fliche in
Spiel- und Griinflichen auf den Vegetationsfldchen eine naturndhere
Bodenentwicklung moglich.

n Durch die Bebauung und die Flichenbefestigungen wird die flichige Ver-
sickerung von Niederschlagswasser und damit auch die Grundwasserneu-

bildung reduziert.
m Die Gebidude und versiegelten Fldchen fiihren lokal zur Lufterwidrmung.

Durch die Larmschutzwille werden kleinrdumige Luftstrémungen ver-
dndert, da sie in Ost-West-Richtung eine Barriere darstellen.

m Durch die baulichen und gértnerischen MaBnahmen wird die Siedlungs-
liicke geschlossen und ein geschlossenes Ortsbild hergestellt. Das Orts-
und Landschaftsbild wird positiv verdndert.

15
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3.2  Eingriffsmindernde MaBnahmen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes tragen zur Verringerung negativer
Auswirk ungen auf die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts bei. Eingriffs-
mindern de Mafinahmen werden Gber 6kologisch und landschaftsisthetisch
wirksame Festsetzungen fiir die privaten und die 6ffentlichen Freiflichen

realisiert.

Die zukiinftigen Spielflichen sollten groBtenteils auf der Flidche geplant
werden, die heute geschottert ist, wodurch Eingriffe in andere Vegetations-
flichen vermieden werden kénnen.

Im Zuge der BaumaBnahmen und in der Ausfiihrungsart ist es moglich, Be-
eintréchtigungen der Schutzgiiter zu mindern, z.B. indem zukiinftige Vege-
tationsfla chen méglichst wenig befahren oder als Lagerflichen genutzt
werden. Der vorhandenen Baumbestand soll méglichst weitgehend erhalten
werden. Bei BaumaBnahmen sind zum Schutz der Béume SchutzmalBnahmen
gemal DIN 18920 anzuwenden.

Zur Vermeidung von Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft sollen die
technischen Mdglichkeiten nach dem neuesten Stand ausgeschdpft werden.

3.2.1 Erhalt des vorhandenen Gehdlzbestandes

Auf der festgesetzten Sffentlichen Griinfliche sollen mindestens 30 % des vor-
handenen Gehélzbestandes erhalten werden. Der Bestand soll durch ergén-
zende PflanzmaBnahmen und pflegerische Umwandlung als standortgerechte
Geholzstruktur entwickelt und teilweise in die Hecken integriert werden. Der
Verbesserung des Freiflichenangebotes der angrenzenden Wohngebiete durch
die Ausweisung des Freizeit-, Spiel- und Sportgelindes wird Vorrang gegen-
iiber dem vollstindigen Erhalt der Gehdlze eingerdumt.

Eine zeichnerische Festsetzung der zu erhaltenden Gehdlze soll nicht erfolgen,
da noch kein Entwurf fiir die Gestaltung des Freizeit-, Spiel- und Sportge-
lindes vorliegt, auf dessen Grundlage eine entsprechende Festsetzung vorge-
nommen werden kdnnte. Somit wiirde eine diesbeziigliche Festsetzung einen
Vorgriff auf den Freiflichenentwurf darstellen. Ferner wiirde damit eine
dauerhafte Bindung geschaffen, die bei eventuellen spéteren Anderungen der
geplanten Anlagen ggf. auch eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich

machen wiirde.
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3.2.2 Sammeln von Niederschlagswasser

Der Eingriff in das Schutzgut Grundwasser wird durch die Festsetzung zum
Sammeln des Niederschlagswassers von den Dachflichen verringert. Dies
kann zur Minderung des Trinkwasserverbrauchs und somit zur sparsameren
Verwendung von Grundwasser fiihren. Bei der Verwendung zur Gartenbe-
wisserung wird das gesammelte Niederschlagswasser dem Naturhaushalt am
Entstehungsort wieder zugefiihrt. Ebenso werden Niederschlagswasser von
Ful3- und Radwegen direkt in die angrenzenden Vegetationsfldchen abgeleitet.

Auch die Festsetzung der versickungsoffenen Herstellung von Stellplitzen und
deren Zufahrten verringert den Eingriff in das Schutzgut Bodenwasser.

Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers von den Dach-
flachen ist bei dem anstehenden Untergrund (Lossdecke auf einer vorwiegend
tonigen Tertidrabfolge) und den kleinen Baugrundstiicken nur begrenzt mog-
lich, daher werden keine entsprechenden Festsetzungen getroffen.

3.2.3 Begrenzung der Versiegelung

Durch die Begrenzung der Befestigung auf den Grundstiicksfreiflichen als
Mafnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB wird der Eingriff in das Schutzgut

Boden verringert.

3.3 Ausgleichs- und ErsatzmaBBnahmen

3.3.1 Grundstiicksfreiflachen, Einfriedungen

Die Grundstiicksfreiflichen sind aus Griinden des Orts- und Landschafts-
bildes und zum Ausgleich fiir die Beseitigung von Vegetation und der Stérung
der Bodenfunktionen gértnerisch anzulegen.

Die Festsetzungen zur Bepflanzung der Grundstiicksfreifldchen und zur Be-
grinung der Fassaden als Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaf § 9 (1) Nr. 20 BauGB,
die gestalterische Festsetzung von freiwachsenden Hecken an den riickwiir-
tigen Grundstiicksgrenzen und von Hecken oder berankten Zdunen zur
StraBe schaffen den Ausgleich fiir die Beseitigung von Vegetation.

17
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Bezogen auf die Fliche des gesamten Wohngebietes entstehen mindestens ca.
1254 m? gértnerisch angelegte Grundstiicksflichen, von denen etwa 180 m?
mit Gehdlzen bepflanzt sind. Aus den Festsetzungen folgt weiterhin die Pflan-
zungvon 7 hochstimmigen Laubbdumen, ca. 83 m freiwachsende Hecken
und ca. 40 m berankte Zdune oder beschnittene Hecke.

Die folgenden Tabellen enthalten Pflanzlisten fiir Fassadenbegriinungen und
die zu pflanzenden Bdume auf den Grundstiicken.

® Tabelle 3: Pflanzliste fir Bidume

Deutsche Bezeichnung Botanische Bezeichnung
Hainbuche Carpinus betulus

Esche Fraxinus excelsior
Winterlinde Tilia cordata

Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Feldahorn Acer campestre
Vogelkirsche Prunus avium

Stieleiche Quercus robur
Eberesche Sorbus auccuparia
Rebinie Robinia pseudoacacia
Rotdorm Crataegus laevigiata ‘Pauls Scarlet’
Birke Betulus pendula
Apfeldorn Crataegus ‘Carrierei’
Mehlbeere Sorbus aria

Zierapfel Malus, diverse Arten
Birne Pyrus communis

Apfel Malus domestica
Wildapfel Malus sylvestris
Wildbirne Pyrus pyraster
Zwetsche Prunus cerasifera
Kirsche Prunus avium (Varietaten)
WalnuB Juglans regia
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B Tabelle 4: Pflanzliste fiir Fassadenbegriinung

Deutsche Bezeichnung Botanische Bezeichnung
Efeu Hedera helix

Wilder Wein Parthenocissus, diverse Arten
Blauregen Wisteria floribunda
GeiBblatt Lonicera, diverse Arten

Kn &terich Polygonum aubertii
Waldrebe Clematis vitalba
Pfeifenwinde Aristolochia macrophylla

3.3.2 Anpflanzen von Strauchern

Die festgesetzte Heckenpflanzung Ostlich entlang der Spielflichen soll diese
von der Strafle abschirmen und die Belastung dieser Flichen mit Verkehrs-
immissionen (Staub, Abgase) reduzieren. Die Hohe der Hecke wird aus
Griinden der sozialen Sicherheit auf maximal 1,20 m begrenzt, d.h. sie soll
regelmiBig beschnitten werden.

Entlang der West- und Nordgrenze der festgesetzten Griinfliche ist eine 3 m

breite, freiwachsende standortgerechte Hecke zu pflanzen, vorhandene stand-
ortgerechte Geholze sollen in die Hecke integriert werden. Die Hecke soll den
Ubergang von den privaten zu den &ffentlichen Griinflichen bilden.

Die Hecken dienen als Ausgleich fiir die Beseitigung von Gehdolzen.

3.3.3 Larmschutzwall

Der geplante Liarmschutzwall trigt zur Reduktion der Verkehrsimmissionen
im Plangebiet bei. Es wird davon ausgegangen, dass der Larmschutzwall mit
heimischen standortgerechten Gehdlzen bepflanzt wird. Die Bepflanzung
dient als Ausgleich fiir die Stérung der Bodenfunktionen und die Beseitigung

von Gehdélzen.
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3.4 Biotopwertberechnung

Gemal § 6 (6) HeNatG vom 9.2.1995 i.V.m. den §§ 2 und 3 der Verordnung
tiber Eingriffe in Natur und Landschaft und die Pflicht zur Pflege von Grund-
sticken ist der Voreingriffszustand der Flichen mit den tatsdchlich vorhande-
nen Nutzungen dargestellt und nach dem sogenannten Biotopwertverfahren
einer Bewertung unterzogen worden. Dieser wird die Bewertung des Zustan-
des nach einer Umsetzung des Bebauungsplanes gegentiibergestellt. Die vor-
handenen und die geplanten Flichennutzungen wurden den Biotoptypen ent-
sprechend der Wertliste zur Ausgleichsabgabenverordnung (AAV), Anlage 2,

vom 09.02.1995 zugeordnet.

Aufgrund der Festsetzungen zur Verwendung von Niederschlagswasser und
zur Anlage begriinter Décher werden die iiberbaubaren Flichen entsprechend
Typ Nr. 10.170 mit 6 Wertpunkten bewertet.

Flir die Festsetzung berankter Zdune oder geschnittener Hecken an den
stralienseitigen Grundstiicksgrenzen wird in Anlehnung an den Nutzungstyp
Nr. 10.743 eine Bewertung mit 13 Wertpunkten pro m? vorgenommen.
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Biotoptyp- Wertpunkte m? m?2 Biotopwert | Biotopwert
Bezeichnung pro m? vorher | nachher vorher nachher
Pflaster 3 195 585
vegetationsfreie 6 683 4.098
Schotterflache
durch Nutzung vege- 21 1.128 23.688
tationsarme Flache
Wiese, 6ffentliche 14 632 8.848
Grinflache
kurzlebige Ruderalflur 23 1.131 26.013
Birkengebdsch 32 3.498 111.936
Biotopwertpunkte Bestand 7.267 175.168
Pflaster mit 6 114 684
Versickerung
iberbaubare Flache m. 6 538 3.228
Regenwassernutzung
Garten 14 1.074 15.036
Geholzpflanzungen 23 180 4.140
auf gartnerisch ange-
legten Flachen (privat)
berankte Zaune/ 13 20 260
Hecken ca. 0,5 m breit
Einzelbdume (privat) 150 7 St 1.050
ca. 2,5 m Kronend. = (31 x 4,84)
4,84 m? Kronenflache
02.400 | Geholzpflanzung 20 254 5.080
Larmschutzwall
11.221 |offentliche Griinan- 14 3.428 47.992
lage, Spielplatz
02.400 |freiwachsende Hecke 27 630 17.010
01.152 |Birkengebiisch, 30% 32 1.049 33.568
des Bestands
Biotopwertpunkte Planung 7.267 128.048

Die Eingriffe kénnen nicht vollstdndig im Plangebiet ausgeglichen werden.
Die Biotopwertdifferenz - Bestand minus Planung - betrégt -47.120 Wert-
punkte. Gemél} § 1a (3) BauGB soll der Ausgleich der zu erwartenden Ein-
griffe an anderer Stelle erfolgen. Das entstehende Defizit soll durch Ersatz-
malinahmen, die mit dem Bebauungsplan 17 A ,Im Ried“ in Grossenritte fest-

gesetzt werden, ausgeglichen werden.
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4 Textliche Festsetzungen

4.1 Raumlicher Geltungsbereich des
Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB

Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt:

s im Norden durch die nérdlichen Grenzen der Flurstiicke 79/1, 78/2 und
78/3 sowie deren geradliniger, dstlicher Verlingerung

= im Stidosten durch die siidgstlichen Grenzen der Flurstiicke 77/1, 77/4
und 79/1

s im Westen durch die westlichen Grenzen der Flurstiicke 78/3 und 79/1.

Das Plangebiet hat eine Grofie von 0,727 ha.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst folgende Flurstiicke der
Flur 17 der Gemarkung Grossenritte: 77/1 (teilweise), 77/4, 78/2, 78/3 und
79/1

4.2  Art der baulichen Nutzung §§ 1 und 4 BauNVO

Gemail} § 4 BauNVO wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Allgemeine
Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Gemal § 4 (2) BauNVO sind Wohngebiude, die der Versorgung des Gebiets
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Hand-
werksbetriebe sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche

und sportliche Zwecke zuléssig.

Die gemil § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, sonstige nicht strende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden gemil § 1 (6)
Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

22
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4.3 Mal der baulichen Nutzung, Bauweise
§§ 16 - 22 BauNVO

Gemilf} § 16 BauNVO werden fiir das MaB der baulichen Nutzungen
folgende Festsetzungen als Obergrenze getroffen:

Grundflichenzahl GRZ 0,3
Geschobflichenzahl GFZ 0,6
Zahl der Vollgeschosse IT als Hochstmal

Die Traufhéhe, gemessen von der natiirlichen Geléindeoberfliche bis zum
Schnittpunkt der duBeren Hiille der talseitigen AuBenwand mit der Oberkante

Dachbhaut, darf maximal 4,50 m betragen.

Die Firsthohe, gemessen von der natiirlichen Gelindeoberfliche bis zum
Schnittpunkt der duberen Hiille der talseitigen Giebelwand mit der Oberkante

Dachhaut, darf maximal 9,50 m betragen.

Gemdl § 22 BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt.

4.4 Stellplatze, Carports und Garagen § 12 BauNVO

Stellplitze, Garagen und Carports sind auch auf den nicht iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen zuldssig, sofern sie auf moglichst kurzem Weg von der
offentlichen Verkehrsfldche erreichbar sind.

Garagen sind in die Baukérper zu integrieren und in Form und Gestaltung
diesen anzupassen. Freistehende oder angebaute Garagen und Carports
kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie mit einer extensiven
Dachbegriinung versehen werden oder dem Obergeschoss als Freisitz zuge-

ordnet sind.

Stellplétze und deren Zufahrten sowie Zufahrten zu Garagen und Carports
sind versickerungsoffen herzustellen.

4.5 Offentliche Griinfliche mit der Zweck-
bestimmung Freizeit-, Spiel- und Sportgelande
§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

Auf der gemil § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzten 6ffentlichen Griinfliche
sollen mindestens 30 % des vorhandenen Geholzbestandes durch Pflanzmal-
nahmen und Umwandlung des Bestandes zu einer dauerhaften, standortge-
rechten Baumhecke entwickelt werden. Entlang der West- und Nordgrenze
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der festgesetzten Griinfliche ist eine 3 m breite, freiwachsende Hecke zu
pflanzen.

Zulassig ist die Anlage iiblicher Spiel- und Sporteinrichtungen wie Sand-
kasten, Turn- und Klettergerdten, Hangelbahn, Tischtennisplatte, Basketball-
Flache, Streethockey-Fliche usw.. Ball- und Sportspielplitze sind zuldssig
und in die Gesamtgestaltung zu integrieren.

Die Anlage von befestigten Fuli- und Radwegen ist zuldssig. I.V.m. § 87 (1)
Nr. 3 HBO sind zur Gestaltung des Freizeit-, Spiel- und Sportgelindes Auf-
schiittungen zuldssig.

4.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

4.6.1 Grundstiicksfreiflachen

Mindestens 30 % der Grundstiicksfliche sind gértnerisch anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten. Mindestens 1/3 der gértnerisch angelegten Fliche
ist mit Gehdlzen zu bepflanzen. Mindestens 80 % der Gehdlze miissen stand-
ortgerecht und faunistisch bedeutsam sein. Je 250 gm Grundstiicksflache ist
ein standortgerechter hochstimmiger Laubbaum zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen. Auf die Pflanzliste der Begriindung wird verwiesen.

Auf jedem Baugrundstiick ist zwischen der Straflenbegrenzung und der vor-
deren Baugrenze mindestens ein standortgerechter hochstimmiger Laubbaum
zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Auf die Pflanzlisten der
Begriindung wird verwiesen.

Befestigungen auf den Grundstiicksfreiflichen sind auf hdchstens 20 % der
Grundstiicksgesamtflidche zu beschrédnken. Sie miissen einen Fugenanteil von
mindestens 10 % haben.

4.6.2 Fassadenbegrinung

Fassaden, die auf eine Linge von mehr als 3 m keine Fenster- oder Tiir-
offnungen aufweisen, sind an der Siid- und Westfassade mit sommergriinen,
an der Nord- und Ostfassade mit immergriinen Rankgewéchsen zu begriinen.

Auf die Pflanzliste der Begriindung wird verwiesen.
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4.6.3 Sammeln von Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachfldchen ist in Zisternen auf dem
jeweiligen Grundstiick einzuleiten. Das Fassungsvermogen muss mindestens
2 cbm je Wohneinheit betragen. Fiir extensiv begriinte Dachfldchen wird
keine Sammlung des Niederschlagswassers festgesetzt,

4.7 Anpflanzen von Strauchern
§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB

An den gemilB § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzten Standorten sind hei-
mische Gehoélze als Hecke zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Die Héhe der Hecke entlang der Kasseler Strafie darf maximal 1,20 m be-
tragen.

Entlang der West- und Nordgrenze der festgesetzten Griinfldche ist eine 3 m
breite, freiwachsende Hecke zu pflanzen. Vorhandene standortgerechte Ge-

holze sind in die Hecke zu integrieren.

4.8 Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

Auf der gemél § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzten Fldche fiir besondere An-
lagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ist die Anlage eines Lirm-

schutzwalls zulidssig.

4.9 Fuhrung von Versorgungsleitungen
§ 9 (1) Nr. 13 BauGB

Beidseitig der festgesetzten Fiihrung von Versorgungsleitungen mit der Be-
zeichnung Erdgas und Wasser ist ein 2,5 m breiter Streifen von Bebauung
und Baumpflanzungen freizuhalten. Beidseitig der festgesetzten Fiihrung von
Versorgungsleitungen mit der Bezeichnung Elektrizitét ist ein 0,5 m breiter
Schutzstreifen freizuhalten, der nicht iiberbaut oder bepflanzt werden darf.
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4.10 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
§ 9 (1) Nr. 21 BauGB

Die gemil} § 9 (1) Nr. 21 BauGB dargestellte Fliche wird mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten zugunsten der Energie-Aktiengeselischaft Mitteldeutsch-
land - EAM belastet. Beidseitig der EAM-Versorgungskabel ist ein 0,5 m
breiter Schutzstreifen f{reizuhalten, der nicht tiberbaut oder bepflanzt werden

darf.

4.11 Gestalterische Festsetzungen
§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 87 {(4) HBO

4.11.1 Gestaltung der Dacher § 87 (1) Nr. 1 HBO

Zuldssig sind Sattelddcher mit einer Neigung von 38° bis 45°, die Dachein-
deckung ist in roten FarbtOnen auszuftihren. Solaranlagen sind zuldssig. Aus-
nahmsweise konnen metallfarbene oder extensiv begriinte Dacheindeckungen
zugelassen werden, wenn sie sich in die stddtebauliche Situation einfiigen.
Dacheinschnitte und ungleiche Dachneigungen sind unzuléssig.
Dachaufbauten, die der Belichtung und VergréBerung des Dachraumes
dienen, und Gauben, die ausschlieBlich der Belichtung des Dachraumes
dienen, diirfen lotrecht gemessen nicht héher als 1,80 m diber der Dachfliche
liegen. Der Abstand von Gauben und Dachaufbauten von den Giebeln muss
mindestens 2,0 m betragen, ihre Gesamtlinge darf insgesamt die Hélfte der
Gebdudeldnge nicht tberschreiten. Gauben sind als Finzelgauben auszu-

bilden.

Fiir Nebengebdude, Garagen und Carports sind Sattelddcher mit einer
Neigung von 38° bis 45° mit einer Dacheindeckung in roten Farbténen sowie
Flachdécher oder Pultddcher mit einer Neigung bis 5° zuldssig. Flachdicher
und Pultddcher sind extensiv zu begriinen, sofern sie nicht dem Obergeschoss

als nutzbare Freifliche zugeordnet sind.

4.11.2 Einfriedungen § 87 (1) Nr. 3 HBO

Als straBenseitige Einfriedung sind lebende Hecken mit standortgerechten
Laubgehélzen oder berankte Zdune bis zu einer Héhe von maximal 0,80 m

zuldssig.
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Als riickwirtige Einfriedung zu der 6ffentlichen Griinfliche ist eine frei-
wachsende Hecke aus standortgerechten Laubgehdlzen zu pflanzen.

Auf die Pflanzliste der Begriindung wird verwiesen.

4.11.3 Ausnahmen und Befreiungen § 68 HBO

Ausnahmen und Befreiungen von den gestalterischen Festsetzungen richten
sich nach § 68 HBO.

4.11.4 Ordnungswidrigkeiten § 82 HBO

Zuwiderhandlungen gegen die gemél § 87 HBO enthaltenden gestalterischen
Festsetzungen des Bebauungsplanes konnen gemals § 82 HBO als Ordnungs-
widrigkeit geahndet werden.
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5 Nachrichtliche Ubernahmen/Hinweise

5.1 Bodendenkmale § 9 (6) BauGB i.V.m.
§ 20 Denkmalschutzgesetz

Sollten Bodenfunde im Zuge der Baumalnahmen gefunden werden, von
denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung aus wissenschalftlichen oder
geschichtlichen Griinden ein 6ffentliches Interesse besteht, so ist dieser Fund
entsprechend § 20 Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Landesamit fiir
Denkmalpflege anzuzeigen. Diese Anzeige kann auch gegeniiber der Stadt
Baunatal oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim Landkreis Kassel
erfolgen. Hinweise auf Bodendenkmiler geben alte Steinseizungen, Boden-
fairbungen durch Holzzersetzungen, Scherben, Knochen oder Metallgegen-
stinde. Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen. Die Anzeige-
pilicht gemil} § 20 DSchG ist in zu erteilende Genehmigungen aufzunehmen.

5.2 Heizéllageranlagen § 31 Hessisches Wassergesetz

Heizollageranlagen sind nach § 31 HWG i.V.m. § 29 der Anlagenverordnung
der Wasserbehorde des Landkreises Kassel anzuzeigen.
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