Begriindung

Bebauungsplan Nr. 24 '""Heimbachwiesen", 3. Anderung

1. Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 24 "Heimbachwiesen" wurde 1969 begonnen und ist am 20.08.1977 rechts-
verbindlich geworden. Fir den Anderungsbereich war ein reines Wohngebiet festgesetzt worden mit
einer zweigeschossigen Bebauung, Sattel- und Walmdéichern und einer Dachneigung von 28 bis 33°.
Dieser Bereich wurde erschlossen durch eine StichstraBe mit Wendehammer (Anlage 1). Die Grund-
stiicke wurden jahrzehntelang als Obstwiesen genutzt (Anlage 2), da in Baunatal geniigend
preiswertes Bauland zur Verfligung stand. Nach AbschluB der EntwicklungsmaBnahme ergab sich
eine Verknappung des Baulandes, so daf3 Bauflichen in Innerortslagen oder Restflichen in alten

Bebauungsplanen aktiviert werden muften.

Der vorhandene Bebauungsplan hitte eine sehr aufwendige ErschlieBung mit sehr groen Grund-
stiicken zugelassen.

Aufgrund der Baulandverknappung und der geinderten Wohnbediirfnisse der Birger ergibt sich nun
eine Anderung des Bebauungsplanes dahin gehend, daB erstens die Grundstiicke verkleinert werden
und zweitens die ErschlieBung minimiert wird. Daraus resultiert natiirlich auch eine hhere Verdich-
tung in diesem Bereich, die aus siedlungspolitischer Sicht als sehr sinnvoll angesehen werden kann

(Anlage-3).

2. Anderungsbereich

Die Anderung wird begrenzt

im Norden - durch die Prinzenstral3e,

im Osten - durch die westliche Grundstiicksgrenze der Grundstiicke Flur 4,
Flurstticke 8/1 und 8/2,

im Stiden - durch den Heimbach und

im Westen - durch die riickwirtige Grundstiicksgrenze der Bebauung Am

O Miihlengraben.
1 e

3. Bebauung und Erschlieung

Die Bebauung sieht eine Reihenhausbebauung und ein Mietshaus vor. Die gesamte Bebauung soll in
Form von Eigentumswohnungen errichtet werden. Daher ist eine private ErschlieBung vorgesehen,
die als Gemeinschaftseigentum ausgewiesen wird. Die ErschlieBungsflichen werden mit einem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zugunstern der Stadt belastet.

4. Geplante Bebauung

Es ist beabsichtigt, auf dem Grundstiick zwanzig Reihenhéuser und ein Mehrfamilienhaus an der

Prinzenstrae zu errichten. Die Abstellplitze werden auf dem Grundstiick nachgewiesen. Der Aus-
gleich nach dem Hess. Naturschutzgesetz erfolgt tiber entsprechende Festsetzungen im Bebauungs-

plan.



5. Mafinahmengesetz zum Baugesetzbuch

Die Anderung des Bebauungsplanes soll einem dringenden Wohnbedarf der Bevolkerung besonders
Rechnung tragen. Auf dieser Grundlage finden die Paragraphen des Manahmengesetzes zum Bau-

gesetzbuch flir diesen Bebauungsplan Anwendung
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Grenacher, Burgermeister Dreismann, Stadtplaner
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