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Festsetzungen
Rechtsgrundlagen: Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVoO), 3. Verkehrsflichen gemédB § 9 (1) Nr. 11 BauGB 7.3 StraBenbdume sind als Hochstdmme 3xv. mit einem Stammumfang von
Planzeichenverordnung (PlanzV0Q), Hessische Bauordnung (HBO), rr.1in. 'StU 18/20 zu pflanzen. Dif §tondorfe der zu pflanzenden Gehdlze
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG) 3.1 — Offentliche Verkehrsfldchen gihd I eer Loge (entwurfggbhanglg) VS aaDer.
in der jeweils gliltigen Fassung. Die Aufteilung innerhalb der StraBenverkehrsfldche ?oumhome sind als Hochstdmme, 3xv. mit Stammumfang unter 16cm
ist nachrichtlich (keine Festsetzung). im Abstand von 4m zu pflanzen.
und 6 BauGB und & 22 BauNVO 33 - F = FuBweg Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind mindestens 40% der Grundstiicks—
R = Radweg flachen gdrtnerisch (als strukturreiche Hausgdrten) anzulegen und
Art der baulichen Nutzung L = landwirtschaftlicher Weg dauerhaft zu unterhalten.
Z i 3.3 — offentliche Parkpldtze Maximal 30% der Gartenfldche darf intensiv genutzt werden durch
ahl der Vollgeschosse Bauweise P .
Rasenfldchen, Sitzbereiche o0.a. Nutzungen. Der liberwiegende Fldchenanteil
Dachform Dachneigung 3.4 v — Ein—/Ausfahrtbereich wird von freiwachsenden Hecken, Baumpflanzungen, Krduterwiese, Teich
und Staudenpflanzungen eingenommen. Voraussetzung flr die Anerkennung
Grundfldchenzahl (GRZ) GeschoBfidchenzahl (GFZ) eines solchen Hausgartens ist die Vorlage eines detaillierten Freifldichen—
sonslt snishmarinch Beine 356 wwwewww ' — Bereich ohne Ein— und Ausfahrt planes mit Pflanzenliste bei Bauantragstellung.
Soinaren Db Pro 250 gm Grundstiicksfldche ist ein einheimischer, hochstdmmiger
Fléchen festgesetzt sind. Laubbaum zu pflanzen (Stammumfang mind. 8-10cm).
3.6 /-/ﬁ"\,,\ — Sichtdreieck Die auf Privatgrundstiick festgesetzten B&ume werden angerechnet.
F: mox. Hilhe der boulichen Anlooe (Firsthih - _ ‘ ¥ : . Mindestens B0% der verwendeten Gehdlze miissen standortgerecht und
ge (Fi She) Im Bereich der Sichtfeldfldche sind bauliche Anlagen sowie Bewuchs faunistisch bedeutsam sein (siehe Pflanzliste).
maximole Wohneinheiten und Grund.st[ickseinfriedungen Ubef 9,80m Hohe liber dem jeweiligen : e _ . _
Fahrbahnniveau der StraBe unzuldssig. Teile von Gebdudefassaden, die auf einer Breite von mehr als 3m keine
1.1 WA — Allgemeines Wohngebiet Fensterdffnungen aufweisen, sind an der Slid— und Westseite mit
Vorhaben nach § 4 (3) BauNVO sind unzuldissig sommergrinen, an der Nord— und Ostseite mit immergriinen Rank—
p 4 —_ 58 8 1 6 gewdchsen zu begriinen (s. Pflanzliste).
1.2 Die Anzahl der Wohneinheiten wird auf max. 2 Wohneinheiten je Fur | £ & Phn~Steliniiitze lot oin alnhaimiooh ot
Geb&ude bearenzt. 2 : ot ur je angefangene w—Stellpldtze ist ein einheimischer, standort—
9 4.1 — Offentliche Griinfidche gerechter Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die
4.2 8 — Swislolot Bdume sind so anzuordnen, da8 Stellpldtze und Zufahrten durch die
1.3 I — Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (Beispiel) ' p—— Baumkronen beschattet werden.
1.4 0 — offene Bauweise “ E = SaRupluglot Zufahrten, FuBwege, Stellpldtze und Lagerfldchen sind mit wasser—
. T durchldssigen Beldgen (z. B. Schotterrasen, wassergebundener Decke
4.4 OO — Freizeitanlage 9 i : SRS . ’
1.5 A — nur EinzelhGuser zuldssig . Zuldssig istgein max. eingeschossiges Gebdude Rasenpﬂoster:: F?qsengstterstgne. SRS S Betoqsteme,
innerhalb der liberbaubaren Fldche. wasserdurchldssige Betonsteine ohne Nullanteil) zu befestigen, sofern
1.6 - 38 — Dachneigung (Beispiel) wasserrechtliche Bedenken nicht bestehen.
4.5 \/ — Verkehrsgriin
1.7 0,25 — Grundflichenzahl (Beispiel) " 7.9 Bauliche Nebenanlagen sind in den Vorgdrten unzuldssig. Im Vor—
4.6 EE — Obstwiese gartenbereich ausnahmsweise zuldssig sind Kellerersatzrdume und
1.8 0.5 — GeschoBfldchenzahl (Beispiel) Carports, wenn sie in der Gestaltung des Hauptgebdudes integriert

1.9 F. max. Firsthéhe — Die festgesetzte Firsthohe (max. HShe der baulichen
Anlage) bemiBt sich nach Gebdudemitte von der

StraBenoberkante (Endausbau) bis zur Oberkante
Dachfldche.

1.10 Die Sockelhthe darf max. 0,30m betragen.
Die EG Rohdecke darf max. 0,30m unter StraBenniveau liegen.
(Bezugshdhe: StraBenoberkante Endausbau an der Gebdudemitte)

1.11 Im begriindeten Einzelfall kdnnen ausnahmsweise abweichende Hohen
verlangt oder genehmigt werden, wenn dies die stddtebauliche
Situation erfordert.

5.2 — Graben, neu
Schutzgebiet fiir Oberflichengewdsser.

Hessisches Wasserrecht (HWG) ist zu beachten.

5.3 Der gesamte Geltungsbereich liegt im geplanten Heilquellenschutzgebiet
Kassel—Wilhelmshdhe (Zone IV) und in der Zone IIIB fiir das amtlich

festgesetzte Trinkwasserschutzgebiet der Trinkwassergewinnungsaniage
der Stadt Baunatal.

6.1 Im Bereich der offentlichen Griinfldchen ist eine Aufschiittung bis max.
3m Hohe zuldssig.

§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB

i f — Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von
0 Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
| (s.Pflanzliste)

1.8 .- — Anzupflanzende Bdume und Strducher

werden.

7.10 Bauliche Nebenanlagen missen zum &ffentlichen Raum einen Abstand

von min. 1m einhalten und mit Gehdlzen der Pflanzliste intensiv
begrint werden.

7.11 Das anfallende Oberfldachenwasser der Dachfldchen einschlieBlich der

Einschnitte und Dachaufbauten ist liber ein separates Leitungsnetz
in Zisternen auf dem jeweiligen Grundstiick abzuleiten. Das
Fassungsvermdgen sollte mind. 0,02gbm je gm Dachfldche betragen.

7.12 Fir extensiv begriinte Dachfldchen wird keine Sammlung des Ober—

flachenwassers festgesetzt.

7.13 Miillbehdlterstandorte sind durch Hecken einzufassen oder baulich zu

integrieren.

7.14 Als straBenseitige Einfriedigung werden nur Hecken zugelassen.

In den Einmindungs— und Kreuzungsbereichen ist auf einer Ldnge
von jeweils 5,00m von den Schnittpunkten der Fahrbahnkanten eine
max. Hohe von 0,80m zuldssig.

7.15 Pflanzliste

Esche - Fraxinus excelsior Eibe — Toxus baccota
Hainbuche -~ Carpinus betulus Elsbeere — Sorbus torminalis
Rotbuche — Fagus silvatica Faulbaum - Rhamnus frangula
Spitzahorn — Acer platanoides Feldahorn — Acer campestre
Stieleiche = Quercus robur Hainbuche — Carpinus betulus
Traubeneiche - Quercus petraea Hartriegel — Cornus songuinea
Winterlinde - Tilia cordata Hasel — Corylus avellana
Heckenkirsche — Lonicera xylosteum
. Himbeere - Rubus idaeus
Baumhasel - Corylus colurna + Hundsrose — Rosa canina
Eberesche - Sorbus aucuparia Liguster = Ligustrum wulgare +
Feldahorn ~ Acer campestre Pfaffenhlitchen — Euonymus europaeus
Holzapfel ~ Malus sylvestris Salweide - Salix caprea
Holzbirne ~ Pyrus communis Schlehe - Prunus spinosa
Rotdorn - Crata.gu. |°°vigqtq Schmetterllngsﬂleder-—- Buddleia davidii +
"Paul’'s Scarlett Schwarzer Holunder — Sambucus nigra
Scharlachdorn — Crataegus coccinea Wasserschneeball - Viburnum opulus
Vogelkirsche — Prunus avium Weinrose = Rosa rubiginosa
WeiBdorn - Crataegus monogyna WeiBdorn — Crategus monogyna/
oxyacantha
Obstbdume. in alten robusten Sorten . - D a—
Hochstammqualitat: Wildbirne — Pyrus communis
Apfel, Birne, SuBkirsche, Zwetsche, Walliger Schneeball — Viburnum lantana +
WalnuB
Blauregen — Wisteria sinensis
Efeu — Hedera helix
GelBblatt — Lonicera periclymenum
Jeldngerjelieber — Lonicera caprifolium
Kletterhortensie — Hydrangea petiolaris
Kndterich — Polygonum aubertii
Pfeifenwinde ~ — Aristolochia durior + nicht am Rand zur freien
Trompetenblume — Campsis radicans Landschaft verwenden.
Waldreben — Clematis vitalba u.a.
in Sorten
Wilder Wein — Parthenocissus tricusp.
Veitchii®
8. Regelungen fiir die Staodterhaltung, den Denkmalschutz und fiir stddte—
bauliche anieryu 18N a emdB § 9 (6) Bag =

Bergahorn ~ Acer pseudoplatonus Eberesche - Sorbus aucuparia

8.1 Bei Funden im Zusammenhang mit Erdarbeiten (Bodendenkmdlern
wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfdrbungen oder z. B. Scherben,
Steingerdte, Skelettreste) ist das Landesamt fiir Denkmalpflege in
Marburg unverziglich zu verstdndigen.
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anlagen gemdB8 § 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB

9.1

Garagen sind in die Boukdrper zu integrieren oder in Form und
Gestaltung diesen anzupassen.

Freistehende oder angebaute Garagen oder Carports sind zuldssig,
wenn sie mit einem Satteldach oder Pultdach oder mit einer
extensiven Begriinung eingedeckt sind. Ausnahmsweise kdnnen
Flachddcher ohne Griindach zugelassen werden, wenn sie dem OG
als Freifldche zugeordnet sind.

9.2 Fir Wohneinheiten im DachgeschoB sind Stellpldtze nachzuweisen.

9.3 Garagen miissen eine Vorstellfliche von min. 5m haben.

9.4 Carports kdnnen zwischen StraBe und Baugrenze errichtet werden,
wenn die brandschutztechnischen Erfordernisse berlicksichtigt werden,
ein Abstand der Stiitzen von mindestens 3m von der offentlichen
Verkehrsfldche sichergestellt ist und eine intensive Berankung des
Carports mit standortgerechten Rankpflanzen erfolgt.

9.5 Rampen als Garagenzufahrten sind unzuldssig.

10.1 Im Geltungsbereich ist nur die Versorgung mit Feuerungsanlagen
zuldssig, die mit Erdgas oder Holzpeletts betrieben werden.
Holzbetriebene Einzelofen sind als Zusatzfeuerung ausnahmsweise
zuldssig, wenn sie automatisch schlieBende Tiiren (Bauart A1) und
eine bedarfsgesteuerte Frischluftzufuhr haben.

§ 9 (1) Nr.21 und (6) BauGB

11.1

— Geh—, Fahr— und Leitungsrecht

. " .
gemdB § 9 (1) Nr. 10 und (6) BauGB
12.1 sossanansnns. — yon jeglicher Bebauung freizuhalten.

Wﬁmmm@mmwﬁggalnﬂ GB. & 1 (4) und § 16 (5) BauNVO

13.1

13.2
13.3
13.4

13.5

EEmmmmmE - (Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

TGB 2

des Bebauungsplanes
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Grenze der angrenzenden Bebauungspldne

Grenze Teilgeltungsbereiche fir
AusgleichsmaBnahme

Teilgeltungsbereich (Beispiel)

Die im Bebauungsplan — Teilgeltungsbereich 2 — festgesetzten
Fldchen und MaBnahmen zum Ausgleich nach §9 (1) Nr. 20
BauGB werden gemdB §9 (1a) BauGB den Grundstiicken im
Bebauungsplan — Teilgeltungsbereich 1 — zugeordnet, auf denen
Eingriffe aufgrund sonstiger Festsetzungen im Bebauungsplan zu
erwarten sind, mit Ausnahme der Verkehrsfidchen.

Die im Bebauungsplan — Teilgeltungsbereich 3 — festgesetzten
Fldchen und MaBnahmen zum Ausgleich werden gemdB §9 (1a)
BauGB den Verkehrsfldchen zugeordnet.

Die im Bebauungsplan — Teilgeltungsbereich 4 — festgesetzten
Fldchen und MaBnahmen zum Ausgleich werden gemdB §9 (1a)
BauGB im Vorgriff den spdteren Eingriffen an anderer Stelle
auBerhalb dieses Bebaungsplangebietes zugeordnet.

Die im Bebauungsplan — Teilgeltungsbereich 5 — festgesetzten
Fldchen und MaBnahmen zum Ausgleich werden gemdB §9 (1a)
BauGB dem Bebauungsplan 66A zugeordnet.

14. Sonstige Festsetzungen gemdB § 9 (4) BauGB in Verbindung mit
§ 87 HBO

14.1 Die Dacheindeckung ist in roten Farbtdnen auszufiihren.
Nichtspiegelnde Solaranlagen und extensive Dachbegriinungen sind
zuldssig, wenn sie sich in die stddtebauliche Situation einfiigen.

14.2 Dachfldchen mit weniger als 15% Neigung sind extensiv zu
begriinen, wenn sie nicht einem benachbarten Gebdudeteil als
nutzbare Freifliche zugeordnet sind.

Die Dicke der Substratschicht soll mindestens S5cm betragen.

14.3 Ausnahmsweise kdnnen andere Firstrichtungen, Dachformen,
Dachfarben und Dachneigungen zugelassen werden, wenn sie
sich in die stddtebauliche Situation einfligen.

14.4 Die Farbgebung der Fassaden soll zu mindestens 50% in gedeckten
hellen Tonen gehalten werden.

Eine Verblendung mit Klinkern kann ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn sie nicht lasiert und in einem gelben oder hellroten
Farbton gehalten sind.

14.5 Ein Anspruch auf Ldrmschutz, Haftungsentschddigungen udgl.
gegeniuber der Stadt und StraBenbaulasttrigern besteht nicht.

15. Nachrichtliche Eintrogungen bzw. Hinweise (keine Festsetzungen)

15.1 - vorhandene Bebauung

O — Flurstiicksgrenze

18.3 Uy — Flurstiicksbezeichnung

15.4 -----vvve-- — geplante Grundstiicksgrenzen
16.5 [TV -~ Bdschungen

"N — Graben

15.8 -esessm—— — Grenze Landschaftsschutzgebiet

15.9 Zu beachten sind die Bestimmungen der Hessischen Bauordnung

(HBO) und die Bausatzung der Stadt Baunatal, soweit dieser
Bebauungsplan keine anderen Festsetzungen trifft.

Aufstellungsvermerke

Die Stadtverordnetenversammiung hat die Aufstellung des Bebauungsplanes
gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 11.12.2000 beschlossen.
Der BeschluB wurde am 21.12.2000 &ffentlich bekanntgemacht.

Die Beteiligung der Blirger gemdB § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom
29.12.2000 bis 30.01.2001.

Die Beteiligung der Trdger offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 1 BauGB
erfolgte am 10.01.2001.

Der Entwurf wurde gemdB § 3 Abs. 2 BauGB zur 8ffentlichen Auslegung
beschlossen am 26.03.2001.

Die Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung mit Angabe von Ort, Dauer
und Hinweis, daB Anregungen wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden
kénnen, erfolgte gemdB § 3 Abs. 2 BauGB am 31.05.2001 ortsiiblich in den
"Baunataler Nachrichten”.

Die offentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung auf die Dauer eines
Monats erfolgte gemdB § 3 BauGB vom 07.06. bis 09.07.2001 einschlieBlich.

Die nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligten Triger dffentlicher Belange wurden

gemdB § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB am 21.05.2001 von der Auslegung
benachrichtigt.

Der Entwurf wurde gemdB § 3 Abs. 3 BauGB zur erneuten offentlichen
Auslegung beschlossen am 24.09.2001.

Die Bekanntmachung der erneuten offentlichen Auslegung mit Angabe von Ort,
Dauer und Hinweis, daB Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist vorgebracht

werden konnen, erfolgte gemdB § 3 Abs. 3 BauGB am 04.10.2001 ortsliblich
in den "Baunataler Nachrichten”.

Die erneute &ffentliche Auslegung des Entwurfes mit Begrlindung erfolgte
gemdB § 3 Abs. 3 BauGB vom 11.10. bis 25.10.2001 einschlieBlich.

Die nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligten Triger offentlicher Belange wurden
gemdB § 4 Abs. 4 in Verbindung mit § 13 Nr. 3 BauGB am 26.09.2001
erneut beteiligt.

Der Bebauungsplan wurde gemdB § 10 BauGB von der
Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen am 04.02.2002.

Baunatal, den 08.02.2002

Die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes wurde am
26.09.2002 offentlich bekanntgegeben.

GemdB § 10 BauGB tritt der Bebauungsplan mit der Bekanntmachung in
Kraft.

Baunatal, den 27.09.2002

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 17A wird der Bebauungsplan Nr. 17,
rechtskrdftig seit dem 01.03.1982, fiir den Teilbereich des Bebauungsplanes
Nr. 17A ersetzt.

Gl\/logistrot der Stadt Baunatal
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