Stadt Baunatal

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 100 A "Am Trineweg", Stadtteil GroRenritte

1. Anlal® und Ziel

Der erhebliche Bedarf an Flachen fir den Wohnungsbau erfordert Lésungen mit Per-
spektiven fur eine langerfristige Entwickiung. Durch die Zielvorgaben "Baunatal 2010" -
Grundlagen far die stadtische Entwicklung - mit den darauf aufbauenden Standortunter-
suchungen fur Wohngebiete und das Siedlungsrahmenkonzept des Zweckverbandes
Raum Kassel (ZRK) sind Vorgaben gegeben, die im vorliegenden Bebauungsplan abge-
arbeitet und konkretisiert werden.

Ziel ist eine fur Grol3enritte angepalite Siedlungserganzung, die gleichzeitig eine Arron-
dierung des Ortsrandes durch eine dem Standort angepalte Bebauung sicherstellt. Eine

Bebauung,

— die entsprechend der Bodenschutzklausel einen sparsamen und schonenden Um-

gang mit Boden berlcksichtigt,
— die das Ziel verfolgt, sich harmonisch in die Landschaft einzufligen und

- die die Mindestdichtewerte des Siedlungsrahmenkonzeptes einhélt.

Dieses beinhaltet einen Zielkonflikt, der in GroRenritte durch differenzierte Grundsticks-
grélRen und eine offene, im Inneren des Gebietes durch Doppelhauser verdichtete Be-

bauung geldst wird.

Siedlungs-
erweiterung




2. Planungsgrundlagen

Die aktuelle Baugebietsausweisung ist im Regionalen Raumordnungsplan als Siedlungs-
zuwachsflache dargestellt.

Bei der Anderung des Flachennutzungsplanes wird der ZRK die Ausweisung als Wohn-
bauflache berlcksichtigen. Aufgrund des dringenden Bedarfs an Wohnraum kann die
Bearbeitung des Bebauungsplanes nach dem Malinahmengesetz vorab erfolgen.

In der Uberarbeitung des Landschaftsplanes des ZRK zum Flachennutzungsplan findet
die Flache BerUcksichtigung.

In der Darstellung des Zweckverbandes wird die gesamte Fldche nérdlich des
"Trinewegs" als Flache der ersten Prioritét (Rotflache) zur Bebauung vorgesehen. Auf-
grund der Verfugbarkeit der Flache erfolgt zun&chst die Uberplanung eines Teilbereichs

(Teil A).

3. Stadtische Entwicklungskonzepte und planerische Vorgaben

Zur Konkretisierung der in "Baunatal 2010" - Grundlagen fur die stadtische Entwicklung -
festgelegten politischen Vorgaben wurde die Eignung unterschiedlicher in Betracht
kommender Flachen in einem zweistufigen Verfahren nach landschaftsplanerischen und
stadtebaulichen Kriterien durch ein Ingenieurblro Uberpruft.

Das Saulendiagramm der Praferenzmatrix veranschaulicht den Eignungsgrad der UG's

untereinander. Der Wert "80" auf der Skala entsprache dem héchsten Eignungsgrad mit
den niedrigst zu erwartenden Einwirkungen auf Naturraumpotentiale.

Grobanalyse Préferenzmatrix
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Analog zur vierteiligen Eignungseinstufung ergibt der Gesamtabgleich fir den Wert

0-20 keine Eignung
21 -40 ggf. nur Einzelhausbebauung
41 - 60 Siedlungserweiterung in Korrigierten Grenzen maoglich
61 -80 =zur Siedlungserweiterung gut geeignet

Fir das Baugebiet Bebauungsplan Nr. 100 "Trineweg" (UG 3) ergibt die Grobanalyse die
Maoglichkeit einer "Siedlungserweiterung in korrigierten Grenzen". Diese wurden bei der
Festlegung des Gebietes bereits bertcksichtigt.



In der vertiefenden Feinanalyse des Standortgutachtens wird eine differenzierte Bewer-
tung des Gebietes vorgenommen. Eine gute Eignung wird in den Bereichen Exposition,
Immissionen, Sichtbeziehungen/Anbindung, Infrastruktur, Siedlungsstruktur und Verkehr
formuliert.

In den Bereichen FuR- Radwegeverbindung, OPNV-Versorgung und Einbindung in Grin-
/Freirdaume werden teilweise Einschrankungen durch den Gutachter formuliert. Dieses
findet in der Planung weitgehend Berucksichtigung. Nach Abgleichung der Feinanalyse
steht das Untersuchungsgebiet "Trineweg" (mit 2 weiteren UG's) an 1. Stelle der

Nutzungseignung.

Feinanalyse Préferenzmatrix

0-36 Nichteignung
37 - 73  Nutzungseignung eingeschrankt
74 - 110 gute Nutzungseignung

4. Lage und Nutzung

Das Planungsgebiet "Am Trineweg" ist Teil der Flur "WeiRRes Feld". Es grenzt an den
nordwestlichen Siedlungsrand von GroRenritte und liegt in der Verlangerung des Ge-
werbegebietes "Stettiner Stralke". Der alte Ortskern ist ca. 1 km entfernt. Ostlich des zu-
kinftigen Baugebietes befinden sich stadtische Grabelénder, daran anschlielend ver-
lauft die Bahnstrecke der KNE; studdstlich liegt ein Bolz- und Kinderspielplatz.

Lageplan




Das Baugebiet wird im Osten vom Bachlauf der Leisel, im Stden vom einseitig angebau-
ten "Trineweg" begrenzt. Der "Holzweg" bildet die westliche Grenze und teilt das Gebiet
in Bebauungsplan Nr. 100 A und 100 B. Das bearbeitete Gebiet ist der ¢stlich des Holz-
weges gelegene Bereich Bebauungsplan 100 A. Nach Norden dehnt sich das Gebiet ca.
80 m parallel zum "Trineweg" in den gro3rdumig zusammenhangenden landwirtschaftli-
chen Raum aus. Das Gelénde liegt auf einem Osthang und fallt von West nach Ost von
ca. 243 m t. NN auf 235 m 4. NN ab (s. Lageplan S. 3).

Da der aktuelle ndrdliche und westliche Ortsrand von GroRenritte gleichzeitig die Grenze
des Landschaftsschutzgebietes Naturpark Habichtswald darstellt, befindet sich das
zukinftige Baugebiet derzeit innerhalb des LSG (s. Plan Schutzgebiete S. 5). Der
Naturpark Habichtswald ist mit seinen ausgedehnten Waldflachen der Langenberge fur
die Feierabend- und Wochenendnutzung der GrofRenritter Bevélkerung von grof3er Be-

deutung (s. Plan Erholung S. 6).

Zur Zeit werden die Flachen des Geltungsbereiches zum gréf3ten Teil intensiv landwirt-
schaftlich genutzt. Das vorhandene Landschaftsbild ist abwechslungsreich gegliedert.
Ackerflachen wechseln sich mit Griinlandstandorten entsprechend der naturlichen Eig-
nung ab und gehen in westlicher Richtung topographisch abrupt in die Waldflachen der
Langenberge Uber. Ostlich schlieRt sich unmittelbar der Gewasserlauf der Leisel an,
welcher einen Uppigen Uferstaudensaum tragt.

Eine differenzierte Darstellung kann der landschaftsplanerischen Bestandskartierung

entnommen werden (s. S. 9).

5. Aktuelle natiirliche Gegebenheiten

Das Planungsgebiet grenzt eng an den Naturraum "Langenberg" an, liegt jedoch in der
naturrdumlichen Einheit des "Kasseler Beckens", das als weites z. T. hugeliges, sanft-
hangiges Gelédnde zwischen 150 m - 300 m Hohe Uber NN liegt. Das "Kasseler Becken"
ist im Vergleich zum umgebenden Bergland des Habichtswaldes im Westen, der Séhre
und dem Kaufunger Wald im Osten durch mildes Klima gekennzeichnet.

Das Kasseler Becken wird von Std nach Nord durch die Fulda geteilt, die sich z. T. steil
abfallend mit bewaldeten Hangen in den Beckenboden eingeschnitten hat. Das Gebiet
liegt an der Grenze des westlichen Beckenbereiches, der Gberwiegend von tiefgrindigen
Lehm- und LoRb&den geprégt ist.

Dementsprechend handelt es sich hier um ein fruchtbares Ackerbaugebiet mit hohem
Wasserspeichervermogen, wodurch die relative Trockenheit dieses Gebietes mit knapp

600 mm Jahresniederschlag ausgeglichen werden kann.

Wie der Karte Geologie (siehe Plan S. 5 ) zu entnehmen ist, liegt das Planungsgebiet
innerhalb tertiarer Ablagerungen. Hierbei handelt es sich um schiuffige Sandbéden mit
eingestreuten Tonen und nicht abbauwurdigen Braunkohleflézen. Alluviale Ablagerungen
in Form von Auelehm finden sich in der nérdlich und dstlich angrenzenden Leiselniede-
rung. Oberflachig wird der Planbereich von LéRlehm in unbekannter Machtigkeit gebildet.
Auf die Wasser- und Frostempfindlichkeit des L&Rlehms und der SchlufffTonab-
lagerungen mit setzungsempfindlichen Einschaltungen wird hingewiesen.

BezUglich der "potentiell natlrlichen Vegetation", die sich nach Beendigung jeglicher
menschlichen Nutzung einstellen wulrde, ist von einem Eichen-Hainbuchenwald-Standort
auszugehen, welcher in der Leiselniederung in einen Schwarzerlen-Galeriewald Uberge-

hen wirde.

Das Klima im Bereich der Senke ist mild mit Jahresmitteltemperaturen von 8° C. Die
mittlere jahrliche Niederschlagsmenge liegt bei 600 mm/gm.

Die Winde wehen Uberwiegend aus dem sudlichen Quadranten (zu 25 %), ferner aus
dem sudwestlichen Quadranten (zu 14 %), aus dem nordwestlichen Quadranten (zu 14
%) und dem westlichen Quadranten (zu 10 %) mit starken jahrlichen Schwankungen und
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selten auftretender Windstille. Wie dem Plan Klima zu entnehmen ist, liegt das Pla-
nungsgebiet innerhalb eines Kaltluftentstehungsgebietes ndrdlich der bebauten Ortslage
von GroRenritte, welche als klimatischer Austauschraum charakterisiert ist (s. Plan
vorherige Seite). Die Kaltluftstrémungen ziehen zwischen den Langenbergen und der
Ortslage von Schauenburg-Elgershausen nérdlich am Planungsgebiet vorbei in stliche
Richtung zum Stadtzentrum von Baunatal. Sie werden allerdings nicht ungehindert
abgefiuhrt, sondern sammeln sich zunéchst in der Senke zwischen Groflenritte und Al-
tenritte westlich des Raiffeisenschulungszentrums und flieken dann verzdgert und ver-
mindert in Richtung Osten ab (Quelle: Klimauntersuchung des ZRK, BodenmeRprogramm

von 1990).

Das Plangebiet befindet sich Heilquellenschutzgebiet Wilhelmshdhe Zone IV und ist als
Wasserschutzgebiet Zone Ill B ausgewiesen. Nordlich und westlich des kulnftigen
Baugebietes liegen Trinkwasserquellen und -brunnen der Stadt Baunatal (s. Plan

Schutzgebiete S. 5).

Die vorhandenen Vegetationsstrukturen sind im Bestandsplan dargestellt (s. folgende
Seite) und lassen sich wie folgt beschreiben:

Derzeit kénnen die innerhalb des Planungsgebietes liegenden sowie die angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen als intensiv genutzte Ackerflachen - und anhand des Feh-
lens einer artenreichen Ackerwildkrautflora - als ékologische Defizitflache charakterisiert
werden:

Ackerflora und -fauna sind durch die konventionelle Bewirtschaftung sehr artenarm; nur
wenige anpassungsfahige "Allerweltsarten" (sog. Ubiquisten) kommen in diesem Bio-
toptyp zurecht. Eine nédhere Beschreibung dieser Arten ist nicht erforderlich, da sie all-
gemein bekannt sind (z. B. Klettenlabkraut, Ackerkratzdistel, Ackerehrenpreis, Spatzen,
Feldlerchen). Pflanzensoziologisch ist von einer fragmentarischen Kamillengesellschaft
(Aphano-Matricarietum) auszugehen, welche bevorzugt Lehmbd&den mit geringer bis
guter Nahrstoffversorgung besiedelt.

Weitere Vegetationsstrukturen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
stellen die StralRenrander und Ackerraine dar. Sie sind zwischen 1,50 m und 2,00 m breit
und weisen einen hohen Grasanteil auf. Bis auf den Ufergehélzsaum der Leisel ist kein
Geholzbewuchs vorhanden. Die pflanzensoziologische Zuordnung ist problematisch
aufgrund der N&hr- und Schadstoffeinflisse durch die Ackerbewirtschaftung. Stark vertre-
ten sind auch hier die Ubiquisten; verallgemeinernd kénnen die Feldraine im Planungs-
gebiet den ausdauernden Ruderalgellschaften mit Ubergéangen zum Queckenrasen
zugesprochen werden. Die Leisel wird am westlichen Ufer von einer Uppigen Uferstau-
denvegetation, am 6stlichen Ufer von kurzlebigen Ruderalfluren und beidseits von einem
lickigen Gehoélzsaum ca. 3-5 m breit begrenzt. Der Gehdlzsaum besteht aus drei grol-
kronigen Bruchweiden (Salix fragilis) und kleineren Gruppen Strauchweiden (insb. Man-
delweide Salix triandra). In der Uferstaudenfiur finden sich Vertreter der stickstofflieben-
den Saum- und Verlichtungsgesellschaften (Glechometalia) ebenso wie der Uferstauden-
und Schleiergesellschaften (Calystegietalia sepium), so z.B. Giersch, Brennessel,
gefleckte Taubnessel, Echte Nelkenwurz, Drusiges Springkraut, Zaunwinde.

Eine tabellarische Bestandsbewertung nach dem Biotopwertsystem kann unter Pkt. 13
der Eingriffs- Ausgleichsbilanz entnommen werden.

6. Grundziige der Planung

Um ErschlieBungsaufwand und Versiegelungsgrad so gering wie méglich zu halten, wird
auf der Grundlage des Gutachtens die ErschlieBung durch Stichstralen vorgesehen. Es
sind Siedlungselemente, die entsprechend dieser Ortsrandsituation die Offentlichkeit im
Wohnumfeld begrenzen und durch ihre Gestaltung ein hohes Mal? an Privatheit und

Aufenthaltsqualitat bieten.
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Bebauungsplan (verkleinert)
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Dem Ortsrand entsprechend wird eine offene Bauweise bevorzugt, ergénzt um Doppel-
hauser im Inneren, die den stadtebaulichen Eindruck einer offenen Bauweise nicht
wesentlich veréndern, die notwendigen GrundstlcksgréfRen aber um ca. 25 % durch
Verzicht auf einseitige Abstandsflachen senken. In geeigneten Bereichen kann so der
sparsame Umgang mit Boden geférdert werden.

Es erfolgt eine Verzahnung von Siedlungs- und Landschaftsraum

— durch &ffentliche Grunflachen (Bachbegleitgriin) als Schutzzone entlang des Baches,
— durch private Grunflachen mit besonderer Pflanzbindung als erweiterte Schutzzone im

Bachbereich,
— durch StralRenfreirdume mit Gehdlzpflanzungen (StichstralRen),
— durch private Hausgarten mit Pflanzbindung und
— durch Hausgarten mit besonderer Pflanzbindung am Ortsrand.

7. Art und MaB der baulichen Nutzung

Es erfolgt eine Ausweisung als "allgemeines Wohngebiet" (WA). Das WA dient vorwie-
gend dem Wohnen. Andere zul&assige Nutzungsarten, die das Wohnen nicht stéren, dir-
fen nur im Erdgeschol? entlang des "Trineweges" vorgesehen werden.

Unter Bertcksichtigung des Gutachtens wird fur die Bebauung eine Begrenzung auf zwei
Vollgeschosse festgelegt.

Entsprechend der unterschiedlichen Eignung werden Bauweise und Nutzungsmaf diffe-
renziert festgesetzt:

a) Entlang des Ortsrandes und des Bachbereiches werden nur eingeschossige Gebaude
in offener Bauweise mit begrenzter Héhe zugelassen. Zusammen mit Grundstlcks-'
grélRe und einer Pflanzbindung ermoglicht diese Festsetzung ein Einwachsen der Be-
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bauung in den Landschaftsraum in einem Uberschaubaren Zeitrahmen. Das Nut-
zungsmal wird auf 0,25/0,25 (GRZ/GFZ) festgesetzt.

b) Bei der Bebauung mit zweigeschossigen Einzelhdusern wird das MalR auf 0,25/0,5
(GRZ/GFZ) begrenzt.

c) Bei den zwingend festgesetzten Doppelhauser wird aufgrund der kleineren Grund-
sticksgréRen das zulassige Nutzungsmal angehoben auf 0,35/0,7 (GRZ/GFZ). Bei
einer angenommenen Grundstiucksgrofe von 400 gm bedeutet dies eine Uberbaubare
Flache von 140 gm und eine Bruttogeschol3flache von 280 gm als Héchstgrenze.

Zusatzlich zur festgesetzten GFZ kénnen in Dachrdumen Aufenthaltsrdume vorgesehen
werden, sofern es sich nicht um Vollgeschosse handelt. Eine Anrechnung auf die max.
zulassige GFZ wird gem. § 20 BauNVO nicht vorgenommen. Private Grinflachen, wie sie
den Grundstlcken am Bachlauf vorgelagert sind, werden bei der GRZ/GFZ Berechnung
nicht berlcksichtigt, da sie nicht Bestandteil des Baugrundsticks sind.

FUr alle gilt zusatzlich die Festsetzung von max. 3 WE je Gebaude, um extreme Anlage-
modelle, wie z. B. Appartementgebaude mit Kleinstwohnungen, mit den davon ausgehen-
den Belastungen, wie z. B. durch ruhenden Verkehr in der Ortsrandlage zu vermeiden.
Das widerspricht nicht einer z. B. altersméaRigen Durchmischung des Gebietes mit Einlie-
ger-/Kleinstwohnungen.

Die Dachneigung wird weitgehend begrenzt, um an dieser exponierten Stelle eine gestuf-
te Hohenentwicklung zu erreichen. Nicht zuletzt auch, um den vorhandenen gro3raumi-
gen, im Gutachten explizit dargestellten Panoramablick auf Baunsberg und Langenberge

zu erhalten.

idealtyp. Grundfld- | iiberbau- | GeschoRfla- | Dach- Brutto- Anzahl
geschoBl
Grundstiicks- | chenzahl | bare chenzahl ca.50% | geschoB- | Baugrund- | Wohneinheiten
der (WE)
groe GRZ Fldche GFZ GRZ fliche stiicke gesamt
eingeschossige
Einzelhduser 700 m** 0,25 175 m? 0,25 88 263 m? 8 8
Typ A
zweigeschossige
Einzelhduser 570 m? 0,25 142,5 m? 0,5 71 356 m? 11 22
Typ B
zweigeschossige
Doppelhduser 400 m? 0,35 140 m? 0,7 70 350 m? 8 16
1TypC
Summen 27 46

* Die GroRe der Baugrundsticke ergibt sich in erster Linie aus ihrer Lage am Ortsrand mit der dort notwendigen
Festsetzung zur Eingrinung.

Bei einer GroRe des Baugebietes von ca. 1,8 ha sollte nach den Mindestdichtewerten
des ZRK (im Siedlungsrahmenkonzept) von 25 WE/ha die Schaffung von 45 WE ange-

strebt werden. Dieses Ziel wird erreicht.
Aufgrund der Struktur GroRenrittes und der Lage am Ortsrand sollte aus stadtischer Sicht

dieser Wert auch nicht deutlich Uberschritten werden.

Die dargelegte Quote von ca. 40 % Wohnungsangebot im Mietbereich kann ebenfalls der
Zielsetzung des Verbandes nach Mischung des Wohnungsangebotes entsprechen.
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Aus diesem Grund sind keine Baumpflanzungen in den Randstreifen vorgesehen. Damit
aber den okologischen Anforderungen und der Wohn- und Aufenthaltsqualitét gentge
getan wird, werden kleinkronige Baume mit Art und Standort in den Vorgarten festge-

setzt.

Die Wendeplatze (Wohnhéfe) erhalten je eine grof3kronige Linde.

WehdeKrEfs / Wohnhof

o,
s,

N
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Die &stliche kleine StichstralRe ist nur 35 m lang und erschliel3t vier Grundstlicke. Die
gesamte Stralie wird 4 m breit und niveaugleich ausgebaut. (Begegnungsfall PKW/PKW

bei verminderter Geschwindigkeit.)
Auf einen Wendeplatz wird verzichtet (siehe Abb. Stichstralie 2).

Stichstrafie 2 i

Niveaugleicher Ausbau

*30cm  Mittelrinne

Pflaster

¢) Fufi- und Radwege

Das Gutachten kommt zur Aussage "nur teilweise nutzungsgeeignet" und schlagt einen
bachbegleitenden Ful3- und Radweg als Erganzung des vorhandenen Netzes vor. Da
Ostlich der Leisel eine ErschlieBung der Grabeladnder vorhanden ist, wird auf einen zu-

satzlichen Weg westlich des Baches verzichtet.

Der "Trineweg" als Sammelstrale und der "Holzweg" als Teil des Radwanderwegenetzes
erhalten einen einseitigen Geh- und Radweg.
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d) Ruhender Verkehr

Auf offentliche Parkplétze wird in den Stichstra3en verzichtet, um eine weitere Versiege-
lung zu vermeiden. Die erforderlichen Stellplatze sind auf eigenem Grundstiick
sicherzustellen und dem Bedarf fortlaufend anzupassen. Im "Trineweg" ist das Parken
unaufwendig moéglich, da er bis auf den geplanten einseitigen Geh- und Radweg
ausgebaut ist. Um die Parkmdéglichkeiten nicht zu reduzieren, wird der "Trineweg" als
Bereich ohne Ein- und Ausfahrten festgelegt. Die Entfernung zur nérdlichen
Gebaudereihe betragt ca. 65 zumutbare Meter. Hier kann ohne zusétzliche Regelung bei
Bedarf seitenversetzt geparkt werden. Dadurch kann fur den "Trineweg" eine
geschwindigkeitsreduzierende Wirkung eintreten, so dafl die Aufnahme in die Tempo 30
Zone plausibel wére. Die Belange von Linienbus, und Land- und Forstwirtschaftsverkehr

mussen beachtet werden.

9. Brandschutz

Die Belange des Brandschutzes werden beachtet. Die notwendigen Fahr- und Aufstellfl&-

chen entsprechen der DIN 14090.
Die Bereitstellung von Léschwasser im notwendigen Umfang wird durch die Stadtwerke

sichergestellt.
Die vorzusehenden Entnahmestellen werden nach Beteiligung des Stadtbrandinspektors

festgelegt.
10. Infrastruktur

Die infrastrukturelle Versorgung fur den Planungsbereich (UG 3) wurde in der 2. Stufe
der Standortuntersuchung (Feinanalyse) dargestellt und positiv in Grundversorgung und

sozialen/kulturellen Einrichtungen bewertet.

11. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Frischwasser wird durch die Stadtwerke Baunatal sichergestellt. Die
Anschlusse liegen angrenzend an den Planungsbereich in den Stralen "Trineweg" und

"Holzweg" in ausreichender Dimensionierung.

Zur Entlastung der Kanale muf eine Regenrickhaltung vorgesehen werden, die naturnah
zu gestalten ist. Parallel zum Bauleitplanverfahren wird untersucht, wie neben
wasserwirtschaftlichen Kriterien eine 6kologisch orientierte umweltvertragliche Form der
Ruckhaltung realisierbar und finanzierbar ist (s. auch Pkt. 12.2 Hochwasserschutz, S.
18).

Die Abwéasser werden dem Klarwerk Kirchbauna zugeleitet.

12.Landschaftsplanung

Ziel dieses landschaftsplanerischen Beitrages ist es, die vorhandene Situation sowie die
zu erwartenden Veranderungen und ggfs. Beeintrachtigungen zu erfassen und zu bewer-
ten. Daraus abgeleitet werden - gemessen an den Kriterien des Bundesnaturschutzge-
setzes und des Hessischen Naturschutzgesetzes - Vorschlage zur Vermeidung, Vermin-
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derung und/oder Kompensation von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft erar-
beitet.

Landschaftsplane haben gemaR geandertem Hessischem Naturschutzgesetz vom
19.12.1994 die Aufgabe, die Problematik von Eingriff, Ausgleich und Ersatz abschlieRend
zu behandeln. Der vorliegende landschaftsplanerische Beitrag zum B-Plan Nr. 100 A
erfullt diese Vorgabe durch eine verbale, kartographische und tabellarische Problem-

darstellung und -lésung.

Die landschaftsplanerischen L&sungsvorschldge wurden in Form textlicher und zeichne-
rischer Festsetzungen in den Bebauungsplan integriert.

12.1. Auswirkungen des geplanten Baugebietes auf Natur und Landschaft

Schwerpunkte der Veranderung liegen in den Potentialbereichen Landschaftsbild, Klima,
Boden, Wasser und Erholung:

Landschaftsbild

Zum einen ist von einem positiven Einflul auf das Landschaftsbild auszugehen, da der
intensiv begrinte Ortsrand und die hohen-gestaffelte Bauweise einen harmonischen
Ubergang in die Landschaft herstellen wird. Zum anderen wird Jedoch die optisch-visuelle
Erlebbarkeit der offenen Auensituation flr die Bewohner des Trineweges und fur die
Erholungssuchenden durch die geplante Wohnbebauung sowie das Regenriickhalte-

becken teilweise eingeschrankt.

Bewertung: Eingriff weitgehend ausgleichbar

Klima/Luft

Klimatische Veradnderungen werden sich durch den Verlust von rd. 1,80 ha Kaltluftentste-
hungsgebiet sowie die Zunahme von Aufheizflachen und Schadstoff -und Gerdusch-
emissionen durch Anwohnerverkehr ergeben. Die Temperaturerhéhung kann im Zu-

sammenhang mit der héheren Luftfeuchte des Auenbereiches zeitweise zu einer Zunah-
me der Schwile und Abnahme des Wohlfihleffektes fihren.

Bewertung: Eingriff weitgehend ausgleichbar

Boden- und Wasserhaushalt

Der Landwirtschaft wird wertvolle Ackerflache in einer GréRenordnung von 1,72 ha ent-
zogen. Durch die Oberflachenversiegelung bislang vegetationsbedeckter Béden geht die
natdrliche Bodenfruchtbarkeit zu 50 % in diesem Bereich verloren. Aufgrund der Aufgabe
der landwirtschaftlichen Nutzung ist zu erwarten, daR durch den Wegfall des Pestizid-
und Dungereinsatzes der Boden-Wasserhaushalt qualitativ entlastet wird.

Durch die potentiell mégliche Uberbauung von insg. 1828 gm Fléache mit vélliger Oberfla-
chenversiegelung, 3140 gm mit reduzierten, teilweise wasserdurchléssigen Befestigun-
gen und durch 4162 gm Gebaudeflachen mit Regenwassersammiung verringern sich
Grundwasserneubildungsrate und Wasserrlickhaltevermégen von Boden und Vegetation
auf 50 % der Flache. Durch die Minimierungsfestsetzungen kann der Flachenwert jedoch
nicht auf den Mengenwert Ubertragen werden. Insgesamt muR jedoch mit einer deutlich
erhéhten NiederschlagsabfluBmenge gerechnet werden.

Bewertung: Eingriff in den Bodenhaushalt nur zum kleinen Teil ausgleichbar, in den

Wasserhaushalt weitgehend vermeidbar bzw. ausgleichbar
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Vegetation/Fauna

Es wird keine wesentliche Beeintrachtigung von Flora und Fauna érwartet, da das Bau-
gebiet auf ausschliellich intensiv genutzten Ackerflachen entstehen wird. Belastungen
der Ufervegetation an der Leisel kénnen unter Umstanden durch die kunftigen Anwohner

auftreten.
Bewertung: Eingriff ausgleichbar

Freiraumbezogene Erholung

Die Erholungseignung des Planungsgebietes ist gering, da die ausgeraumte Ackerflur
wenig Nutzungsmaéglichkeiten aufweist und geringen &asthetischen Wert besitzt. Die be-
absichtigte Ortsrandeingrinung, die Bepflanzung der in sudliche Richtung fGhrenden
Stichwege und die neuzuschaffende Ful’- und RadwegeverknUpfung mit dem Holzweg
lassen einen positiven Einfluld auf die Erholungsnutzung erwarten.

| Bewertung: Eingriff verbessert die Situation gegentuber dem Bestand

12.2. Malnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich fur die Eingriffe in
Natur und Landschaft

Landschaftspléane haben die Aufgabe, Eingriffen in den Naturhaushalt vorzubeugen,
unvermeidbare Beeintrachtigungen aufzuzeigen und zu bewerten, sowie nachfolgend
Vorschlage zu Vermeidung, Minderung und/oder Kompensation der Eingriffe zu unter-
breiten. Minimierungs- und Ausgleichsmaflnahmen sind mittels zeichnerischer und/oder
textlicher Festsetzungen in den B-Plan zu integrieren und hierdurch im Bebauungsplan-

gebiet zu realisieren.
Leitziele dieser Planung sind, durch geeignete Festsetzungen:

- die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes zu erhalten oder auszugleichen,

- bodensparendes und bodenschltzendes Bauen zu konkretisieren,

- klimatische Beeintrachtigungen zu minimieren,

- Stérungen des Wasserhaushaltes zu minimieren oder auszugleichen,

- Luftverunreinigungen und Larmeinwirkungen durch landschaftspflegerische Malnah-

men zu begrenzen,
- Lebensraume fur die Bewohner und fur Flora/Fauna durch naturnahe und standortge-

rechte Bepflanzung der privaten und &ffentlichen Grunflachen zu schaffen und
- das Landschaftsbild und die Erholungseignung positiv zu beeinflussen.

Die Planungsvorschlége beziehen sich in erster Linie auf Flachen innerhalb des Wohn-
gebietes; sie werden Uber textliche und zeichnerische Festsetzungen im B-Plan fixiert.

Zur Erflllung der o.g. Planungsziele werden vegetationstechnische MafRnahmen, der
okologische Umgang mit Oberflachenwasser, die naturnahe Gestaltung von Hausgéarten
sowie der schonende Umgang mit Grund und Boden formuliert und konkrete textliche

Festsetzungen (siehe Pkt. 12.3) vorgeschlagen.
o Vegetationstechnische Malinahmen

* PflanzmalRnahmen

Die PflanzmalRnahmen sollen in ihrer Gesamtheit dazu beitragen, die durch die Baumaf-
nahmen verursachten Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zu minimieren bzw. zu

kompensieren.
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Eingrinung des Ortsrandes mittels freiwachsender Heckenstruktureﬁ

Als Gehdlzstreifen von 5 m Tiefe bilden sie nérdlich und dstlich einen "Rand" zur Wohn-
bebauung. Dieser Rand dient dem Sichtschutz, dem Immisionsschutz, dem Windschutz

und der Aufwertung des Landschaftsbildes.
Die freiwachsende Hecke aus einheimischen und standortgerechten Gehdélzarten belebt

und verbindet als lineares Strukturelement die Lebensraume Siedlung, Ackerflur und

Gewésser.
Ein "Stack Natur" wird damit in das Wohngebiet geholt, da es nicht nur den

"Allerweltsarten”, sondern auch selten gewordenen Tier- und Pflanzenarten Lebensmdg-
lichkeiten bietet.
Baumreihe

Die Baumreihen entlang der Stichstralen lockern das Stralenbild auf, dienen als Weg-
weiser und geben der StralRe ein "Dach"” durch die Baumkronen. Neben der asthetisch
ansprechenden Wirkung hat das Blatterdach auch positive kleinklimatische Effekte.

Baumuberstandener Platz

Die Wendeplatze werden in ihrem Mittelteil optisch und raumlich durch einen groRkroni-
gen Baum belebt und gegliedert. Die B&dume wirken hierbei als "Architekturelemente",
indem sie ein Kronendach entwickeln und so aus Flachen R&dume bilden. Sie haben dar-
Uber hinaus eine verkehrsberuhigende Wirkung.

Der bodennahe Bewuchs wird als Magerrasenflache angesat, damit die Platze Uberquer-
bar und nutzbar bleiben.

* Vegetationsfahige Oberflachenmaterialien

Oberflachenbefestigungen werden - soweit es die Nutzung zulalt - mit vegetationsfahi-
gen Materialien versehen.

Auf den Privatgrundsticken wird eine textliche Festsetzung die Befestigung der Grund-
stucksfreiflachen durch die Verwendung wasserdurchléssiger und vegetationsfahiger

Pflasterungen minimieren.
* Dach- und Fassadenbegrinung

Dachbegrinung nimmt im vorliegenden Planungsgebiet eine untergeordnete Rolle ein,
da das Primat auf der Sammlung und Nutzung von Regenwasser liegt.

Nur fur den Fall, dal’} Dachneigungen von unter 15° sowie freistehende Garagen bean-
tragt werden, ist die Festsetzung der Dachbegrinung vorgesehen. Fassadenbegrinung
wird dann festgesetzt, wenn Fensteréffnungen mehr als 3 m voneinander entfernt sind.
Uber die optische Bereicherung von Fassaden- und Dachbegriinungen hinaus, stellen
sie wichtige Lebensrdume fur Tiere in besiedelten Bereichen dar,, verbessern das
Kleinklima, schitzen Fassaden und Dacher und wirken energieeinsparend durch ihr
Warmedammungsvermogen und die Feuchtigkeitsregulierung.

« Umgang mit Oberflachenwasser

Die Verknappung der lebenswichtigen Ressource Wasser als unersetzbares Lebensmit-
tel sowie die Problematik immer haufiger und stérker auftretender Hochwasserereignisse
macht einen veranderten Umgang mit Oberflachenwasser erforderlich. Auf Basis dieser
Problembereiche sind planerische Vorgaben bzgl. Oberflachenversiegelung und Regen-
wassernutzung in Form textlicher Festsetzungen unabdingbar.

Die Entwasserung des Baugebietes im Trennsystem erfordert die Herstellung eines
Regenrtckhaltebeckens, um im Starkregenfall der Leisel nur verzégert Oberflachenwas-
ser zuzuleiten. Bis auf eine geringe Versiegelung von 22 gm in der Beckensohle wird das

Regenruckhaltebecken als Erdbecken angelegt.
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* Oberflachenversiegelung

Neben der Herstellung von befestigten Flachen wie w.o. beschrieben, sind weitere Mal3-
nahmen zur Minimierung der Oberflachenversiegelung vorgesehen. Diese sind allerdings
nicht als vegetationsfahige Rasenfuge geplant, da die Nutzbarkeit mit dieser Befestigung
eingeschrankt ist. Es handelt sich um Ful3- und Radwege sowie die Strallensei-
tenflachen, die wasserdurchlassig aber ohne Fuge hergestellt werden sollen. HierfUr
eignen sich Betonpflastersysteme, die ohne Nullanteile gefertigt sind, so dal® das Nie-
derschlagswasser im Untergrund versickern kann (sog. "Okopflaster").

Fur die privaten Zuwegungen, Stellpladtze und Lagerflachen wird dem Bauherrn die Wahl
zwischen verschiedenen wasserdurchidssigen Befestigungsarten (z. B. Schotter, was-
sergebundene Decke, Rasengittersteine u. 8.) Uberlassen.

* Regenwassernutzung und -versickerung

Das anfallende Oberflachenwasser der Dachflachen ist in Zisternen zu sammeln, um
eine gewisse Rulckhaltekapazitat und einen verzégerten WasserabfluR zu erzielen.
Textlich festsetzbar sind lediglich Regenwassersammlung und -versickerung, nicht je-
doch die Nutzung zu Brauchwasserzwecken. Es besteht jedoch die (wie sich in jlingster
Vergangenheit gezeigt hat berechtigte) Hoffnung - insbesondere aufgrund des stadti-
schen Férderprogramms zur Regenwasser-nutzung - dafd die Substitution von Trinkwas-
ser fur Toilettenspilung und ggfs. Waschmaschine sowie Gartenbewasserung durch
Regenwasser erfolgt. Die Zisternenuberlaufe sollen nach Méglichkeit nicht der Kanalisa-
tion zugefthrt, sondern zurlickgehalten werden. Da aufgrund auf3erst ungulnstiger Bo-
denverhaltnisse (schluffig-tonige Bdden) eine Versickerung der Zisternentberldufe und
aller anderen Oberflachenwasser (Stralken, Wege) in einem Mulden- oder Rohrversicke-
rungssystem nicht durchfthrbar ist, kann eine entsprechende Minimierungsmalnahme
nicht festgesetzt werden. Eine - wenn auch eingeschrankte -Ruckhaltung der Zisternen-
Uberlaufe auf den Privatgrundsticken ist jedoch trotzdem sinnvoll, da hiermit kleinrdumig
Sonderbiotope geschaffen und positive Effekte fur das Kleinklima erzielt werden kénnen.

* Hochwasserschutz

Zum Schutz vor flieBendem Wasser und Uberflutung im Starkregenfall wird empfohlen,
auf eine Unterkellerung der Gebaude zu verzichten. Darlberhinaus sollte auf vermeid-
bare Bodenaufschuttungen (z.B. flr Terassen u.d.) verzichtet werden, um den Retenti-

onsraum zu erhalten.

. Gestaltung privater Hausgéarten

Um private Hausgarten als sog. "Strukturreiche Hausgarten" in der Biotopwertbilanz
einstufen zu kénnen, mussen mittels textlicher Festsetzungen geeignete Voraussetzun-
gen geschaffen werden. Strukturreiche Hausgéarten sind durch eine hohe Arten- und
Strukturvielfalt gekennzeichnet. Die folgenden Elemente kénnen - laut ministerieller Er-
lauterung zur Handhabung der Biotopwert-Richtlinie - Bestandteil eines strukturreichen

Hausgartens sein:

- freiwachsende Hecke,

- Baumpflanzungen,

- Krauterwiese,

- Staudenpflanzungen,

- Fassadenbegrinungen,
- Teiche,

- Trockenmauern, etc.
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Intensiv genutzte Flachen, wie z. B. Sitzbereiche, Rasenflachen und Nutzgérten durfen
einen maximalen Anteil von ca. 30 % der eigentlichen Freiflache einnehmen’.

Zur Verdeutlichung des Unterschiedes, hier die Definition des strukturarmen Hausgar-
tens:

"Strukturarmer Hausgarten im klassischen Sinne setzt sich zusammen aus Rasenflachen,
ggf. Nutzgartenanteil, und geschnittener Hecke als Einfriedung mit untergeordnetem
Flachenanteil an Stauden oder geringwUlchsigen Ziergehdlzen" (aus o.g. Erlauterung).

«  Schonender Umgang mit Grund und Boden

Der sparsame Bodenverbrauch ist inhaltlich mit anderen ékologischen Problembereichen
verknUpft; so kann von direkten Wechselwirkungen zwischen den Naturraumpotentialen
Boden, Wasser, Klima, und Vegetation gesprochen werden. Im Planungsgebiet wird
durch mafig verdichtete Bauweise versucht, den Landschaftsverbrauch zu minimieren
und trotzdem eine hohe Wohnqualitdt zu gewahrleisten. So wird z. B. die GréRe der
Baugrundsticke im Durchschnitt 560 gm Flache betragen. Die verkehrstechnische Er-
schlieung ist ebenfalls zugunsten eines sparsamen Umgangs mit Boden flachenmaRig

minimiert worden.
° Erhaltung und Weiterentwicklung der Ufervegetation entlang der Leisel

Die vorgesehene Sicherung und Weiterentwicklung dieses hochwertigen FlieRgewéasser-
Lebensraumes entsprechend der Grenzen der aktuellen Biotopauspragung ist mit einer
Verbesserung des Lebensraumes fur wildlebende Tier- und Pflanzenarten verbunden.
Als sehr wichtig ist die beidseitige Bepflanzung des Ufers mit Schwarzerlen -zur Ufersi-
cherung und Beschattung des Gewassers- zu bezeichnen. Der Auenbereich zwischen
Uferlinie und Baugrundstlcken soll intensiv mit Stréuchern und Heistern bepflanzt wer-

den (s. Pflanzliste f).

12.3. Textliche Festsetzungen zur Ubernahme in den Bebauungsplan

* Hausgérten

"Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind mindestens 40 % der Grundsticksflache als
strukturreiche Hausgarten anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Maximal 30 % der Gartenflache darf intensiv genutzt werden durch Rasenflachen, Sitz-
bereiche o. & Nutzungen, der Uberwiegende Flachenanteil wird von freiwachsenden
Hecken, Baumbepflanzungen, Kréuterwiese, Teich und Staudenpflanzungen eingenom-
men. Voraussetzung fUr die Anerkennung eines solchen Hausgartens ist die Vorlage
eines detaillierten Freiflachenplans mit Pflanzenliste bei Bauantragsstellung.

Pro 250 gm Grundstlcksflache ist ein einheimischer, hochstdmmiger Laubbaum zu
pflanzen (Stammumfang mindestens 8-10).

Die Geholze mussen zu mindestens 80 % standortgerecht und faunistisch bedeutsam
sein (s. Pflanzliste).

Auf den Baugrundstiicken entlang der Stichstralen ist 2 m von der Stralenbegrenzung
entfernt, mindestens ein hochstammiger Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu
unterhalten (Pflanzgrée mindestens H. 2 x v. 8-10)".

Baumarten und Baumstandorte werden konkret festgesetzt, um ein einheitliches Stra-
Renbild zu gewahrleisten. Hierfur ist ausschlieRlich die Baumart "Rotdorn”, lat. Bezeich-
nung "Crataegus laevigata 'Paul's Scarlett' " in der dstlichen StichstraRe zu verwenden:;
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in der westlichen Stichstrale wird die Baumart "Scharlachdorn", lat. Bezeichnung
"Crataegus coccinea" festgesetzt".

* Grundstuckseinfriedung

"Als Grundstuckseinfriedung werden nur lebende Hecken (nach Pflanzliste) bis zu einer
Héhe von 1,50 m oder berankte Zaune zugelassen".

* StralRenbaume

"Die beiden Wendeplatze sind mit Winterlinden (Tilia cordata) als Hochstamme 3 x v. mit
einem Stammumfang von min. 18-20 zu bepflanzen. Die Baumscheiben sind min. 6 gm
grof} als wassergebundene Decke mit Magerraseneinsaat herzustellen."”

* Fassadenbegrinung

"Teile von Gebaudefassaden, die auf einer Breite von mehr als 3 m keine Fensterdffnun-
gen aufweisen, sind mit Rankgewacnsen zu begrinen (s. Pflanzliste)."

* Dachbegrunung

"Dachflachen mit weniger als 15° Neigung sind extensiv zu begrinen.
Freistehende oder angebaute Garagen kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn sie mit einer extensiven Dachbegrinung versehen werden."

* Ortsrandbegrinung mit Sicht-, L&rm- und Immissionsschutzfunktion

"Die randliche Eingrinung des Baugebietes erfolgt Gber eine 5 m tiefe freiwachsende
Hecke. Der Pflanzabstand erfolgt fur Straucher in 1,5 m x 1,5 m, fur Heister in 3 m x 3 m,
um Verwirbelungseffekte durch Windabbremsung zu vermeiden. Pflanzqualitat der Ge-

hélze:
Str. 2 x v. 60-100, Hei. 2 x v. 150-250 (Heckengehdlze nach Pflanzliste)."

* Begrinung das Regenruckhaltebeckens

"Das Regenrtckhaltebecken ist entlang der Grenze 1-3 reihig mit Gehdlzen der
Pflanzliste f) + d) einzugrinen. Mit Ausnahme der Beckensohle erfolgt eine Krauterrasen-
Ansaat." Die nordliche Gelandespitze ist intensiv mit Gehdélzen zu bepflanzen.

* Bachbegleitgrun

"Die Geholzvegetation und die Uferstaudenflur der Leisel sind zu erhalten. Licken inner-
halb des Gehdlzsaumes sind an der Uferkante mit Schwarzerlen und hinter der Uferkante
mindestens 5 m breit mit Strauch- und Baumarten der Hartholzaue zu bepflanzen (s.
Pflanzliste f); Pflanzgréfie der Gehdlze entsprechend der Festsetzung 'Ortsrand-

"

begrinung'.
* Pflanzliste

a) Einzelbaume groftkronig:
Hainbuche, Esche, Winterlinde, Stieleiche, Spitzahorn

b) Einzelbdume kleinkronig:
Eberescne, Feldahorn, Birke, Rotdorn, Mehlbeere, Holzapfel, Holzbirne, Weil3-

dorn, Scharlachdorn, Vogelkirsche, Baumhasel

c) Obstbaume:
Birne, Apfel, Zwetsche, Stltkirsche, WalnuR in alten robusten Sorten in Hochstam-

maualitat

d) Heckengehdlze:
Haselnul3, WeilRdorn, Heckenrose, Hartriegel, Schwarzer Holunder, Hainbuche,
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Schlehe, Feldahorn, Pfaffenhitchen, Salweide, Wasserschneeball, Eibe, Rote
Heckenkirsche, Elsbeere, Faulbaum, Schmetterlingsflieder

e) Schling- und Rankpflanzen:
Efeu, Wilder Wein, Blauregen, Jeléngerjelieber, Knéterich, Waldrebe,

Pfeifenweide, Trompetenblume

f) Ufergehodlze:
Schwarzerle, Bruchweide, Mandelweide, Korbweide, Hainbuche, Roter Hartriegel,
Haselnuf3, Weildorn, Pfaffenhutchen, Esche, Traubenkirsche, Faulbaum,

Schwarzer Holunder, Eberesche, Wasserschneeball."

* Oberflachenbefestigung

"Befestigungen auf den Grundsttcksfreiflachen sind auf héchsten 20 % der gesamten
Grundstlcksflache zu beschrénken. Sie mussen einen Fugenanteil von min. 10 % haben.

Zufahrten, Stellplatze und Lagerflachen sind mit wasserdurchlassigen Belagen (z. B.
Schotterrasen, Rasengittersteine, wasserdurchlassige Betonsteine ohne Nullanteil) zu
befestigen, sofern wasserrechtliche Bedenken nicht bestehen."

* Oberflachenwasser

"Das anfallende Oberflachenwasser der Dachflachen einschlieRlich der Dachaufbauten
und Einschnitte ist Uber ein separates Leitungsnetz in Zisternen auf dem jeweiligen
Grundstick aufzufangen. Das Fassungsvermégen sollte im WA min. 3 cbm je Wohnein-
heit betragen. Fur extensiv begrinte Dacher wird keine Sammlung des Oberflachenwas-
sers festgesetzt..

Die Unterkellerung der Gebaude sowie die Herstellung vermeidbarer Bodenaufschiittun-
gen (z.B. fur Terassen u.&.) sind zur Vorsorge vor Hochwasserschaden und zur Er-

haltung des Retentionsraumes der Leisel nicht zul&ssig."

13. Flachenaufstellung (Eingriff/Ausgleich)

Die Biotopwerttabelle auf der folgenden Seite weist durch umfangreiche Minimierungs-,
Kompensations- und Ausgleichsmalinahmen eine ausgeglichene Bilanz auf. Aufgrund
der differenzierten textlichen und zeichnerischen Festsetzungen ist davon auszugehen,
daf durch deren Umsetzung die Eingriffe in den Naturhaushalt ausgeglichen werden. In
einigen Bereichen erfolgt eine Aufwertung des vorhandenen Zustandes, z.B. mit der er-
heblichen Zunahme alterungsféhiger Vegetation und der Schaffung von Angeboten fur
die Erholung (FuR- und Radwege, Ortsrandeingrinung).
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Landschaftsplan zum Bebauungsplan Nr. 100 A "Am Trineweg" Baunatal-Grolenritte

Biotopwerthilanz

Nutzungs-/Biotoptyp
nach Biotopwertliste

Wertpunkte
jeqm

Flachenanteil (qm)
je Biotop-/Nutzungstyp

vorher

Biotopwert

nachher

var

MaBnahmé

nach Sp.2x8p. 3

MafRnahme

-Sp.2xSp. 4

Sp. 1

Sp. 2

Sp. 3

Sp.4 Sp. 5

Sp. 6

11.191:
Acker intensiv-genutzt-

13

16.879

— 219.427

05.214:
MéRig schnell flieRender Bach (Leisel)

S0

115

115 ° 5.750

5.750

09.150:
Ackerrain mit Grabenparzelle arten-
reich

36

200

200 7.200

7.200

09.160:
StralRenrédnder, artenarm

13

348

= 4,524

10.510:
- Feldweg véllig versiegelt

410

- 1.230

10.530:
"Erdstreifen ohne Bewuchs
(abgefahren) .

= 48

Baugrundstiicke
10.540:
ErschlieBungen, Nebenanlagen

befestigt und begrint

3.005 -

21.035

10.715:
Dachfldche mit Regenwassernutzung

4.136 4

24.816.

11.221: -
Hausgarten strukturarm

14

2.414 i

33.796

11.223:
Hausgarten strukturreich

20

4.560 -

91.200 -

02.400/02.500:

Randliche Heckeneinbindung des
Plangebietes mit 5 m breiter, frei-
wachsender, heimischer Geholz-
pflanzung-

25
(gemittelt)

1.440 : -

36.000

Offentliche Flachen
10.510:
StraBe véllig versiegelt

210

1.748 630

5.244

10.530:
Rad- und FuBwege, Strakenseiten-
flachen mit Okopflaster

540 -

3.240

04.200:
B&ume auf StraRenplatz 18-20 cm
StU 2 Stick 4 3 gm

31.

*6 GhE

186

11.221:
Magerrasen auf StraRenplatz

14

12 i =

168

Regenriickhaltebecken
11.191:
Acker, intensiv genutzt

13

321

= 4.173

09.160:
Strafenrand, artenarm

13

12..

10.530:
Erdstreifen ohne Bewuchs,
abgefahren

12

o 72

10.510:
Versiegelte Flache

30

05.460:
Uferstaudenflur

40

== 1.760

06.920:
Grinlandeinsaat, artenarm

14

125 -

1.750

06.930:
Grlinlandeinsaat, Krauterwiese

21

114 : i

2.394

02.400:
Heckenpflanzung, standortgerecht

23

154 --

3.542

Ausgleichsmafnahme
-| Ergénzung des Ufergehdlzsaumes an

der Leisel
04.400:
Ufergehdlzsaum

a0

118

453 5.800

22.650

05.460:
Uferstaudenfiur

425

425 18.700

18.700

09.120:
Kurzlebige-Ruderalflur

23

472.

137 10.856

3.151
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Summe: 19.600 19.600 280.616 280.888

Biotopwertdifferenz: Summen der Sp. * Ohne Biotopwertdifferenz:
5 minus Sp. 6 auf letztem Blatt flir Anrechnung auf .
Gesamtmafnahme ‘ die Flache -372

korrigiert (s.u.): 873

Anmerkung: : :
Aufgrund der nur teilweise ausgleichbaren Auswirkung des Regenriickhaltebeckens auf das
Landschaftsbild der Gewésseraue wird die Regelung des Korrekturabschlages ( gem.
Ausgleichsabgabenverordnung vom 09.02.95: Anlage 1 AAV Ziff.2.3 bis zu 10 Punkten je
Quadratmeter ) angewandt.

Es wird ein Korrekturabschlag in Hohe von 3 Punkten auf die Gesamtfliche des Regen-
riickhaltebeckens von 415 m? vergeben, so dass 1245 Punkte von der Gesamt-Biotopwert-

differenz abgezogen werden.
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14.Stéddtebauliche Kosten

1. StralRenausbau: BaustralRe, Endausbau,
Beleuchtung, incl. FulR-/Radweg an

Holzweg/Trineweg 560.000,00 DM
2. Kanal; Schmutzwasser, Regenwasser,

incl. Hausanschlusse 550.000,00 DM
3. Frischwasser 170.000,00 DM
4. Regenruckhaltebecken 130.000,00 DM
5. Ausgleichsplanung 20.000,00 DM
6. Unvorhergesehenes 20.000,00 DM
insgesamt: 1.450.000.00 DM
Aufgestellt:

Der Magistrat der Stadt Baunatal

Grenacher
Burgermeister
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