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Das Planungsgebiet in der Gemarkung Altenbauns wird begrenzt im Norden durch
die rickwirtigen Grundstiicksgrenzen der Grundstiicke an der LandesstraBe 3311
(Altenritter StraBe 11 bis 25), im Osten vom Planungsgebiet des Bebauungs-
blanes Nr. 3 und teilweise von der StraBe Am Erlenbach, im Siiden und teil-
weise im Westen durch die Grenze des Planungsgebietes "Hauptgeschiftszentrum,
T.Teilbavabschnitt", im Westen von der Ostseite der LangenbergstraBe.
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Das Planungsgebiet ist unterteilt in reines und allgemeines Wohngebiet
sowie in Kerngebiet - Hauptgeschiftszentrum - .
Die GroBe des Wohngebietes betrigt ca. 11,2 Hektar, die des Kerngebietes

ca. 4 Hektar.
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Durch den Bedarf an Wohnungen hat eine erhohte bauliche Entwicklung ein-
gesetzt. s gilt, diese Intwicklung in stidtebaulich geordnete Bahnen zu

lenken,

Das Planungsgebiet schlieBt sich unmittelbar an die alte Ortslage an. Eine
konzentrierte WohnBebauung ist bereits nérdlich der I, 3219 ~ CGroBenritter
StraBe - vorhanden.

Un eine Streuung der notwendigen Geschifte weltgehendst zu vermeiden und
den Blirgern die MMdglichkeit einer zentralen Versorgung ¥u schaffen, wird

das Geschidftszentrum geplant.

Es soll nicht nur den unmittelbaren Anliegern, sondern auch den iibrigen Be-
wohnern Baunatals dienen, Der im Bebauungsplan ausgewiesene Teil stellt
eine 1.Ausbaustufe dar, die nach Bedarf erweitert werden kann.
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Die Bebauungsmoglichkeiten sind im Plan durch Baulinien und -grenzen fest-
gesetzt. Innerhalb der ausgewlesenen Flichen muB das jeweilige PBauwerk er-
richtet werden, wobei die Grundflidchen- und die GeschoBflichenzahl nicht

iiberschritten werden darf.
Die Freiflédchen zwischen den GebZuden im reinen und allgemeinen Wohngebiet

sind als Grimanlagen anzulegen und zu unterhalten, sofern dieser Plan
nicht eine andere Nutzung vorschreibt.

Die Planzeichen des Bebhauungsplanes sind in einer Legende am Rand des
Planes erliutert.

Fliir jede Wohnung im reinen und allgemeinen %Wohngebiet ist ein Garagen~-
platz oder ein befestigter Abstellplatz vorzusehen.

Die fiir das Hauptgeschidftszentrum erforderlichen Abstellplitze fiir Pkw
werden von der Stadt im Rahmen des zentralen Parkplatzes o¢stlich der
Kirchbaunaer StraBe erstellt,

Ordnung des Grund und Bodens

Das Gelidnde sidlich der GroBenritter StraBe ist lberwiegend st8dt. Eigentum.
Soweit erforderlich, wird spiter eine Parzellierung erfolgen. Das Gebiet
nordlich der GroBenritter StraBe ist fast ausschlieBlich Privateigentum.
Es wird von einer Baugesellschaft unterhalten und verwaltet.

Die im Plan gelb angelegten Wege sind als Sffentliche Fldchen ausgewliesen-
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betragen fiir:
2) Grunderwerb fiir StraBenbaua ca 359,625,~= DM
b) StraBen~- und Wegebau n 1.510.200,~= DM
c) MuBgéngerunterfihrungen n 450,000 ,~— DM
d) Entwisserungs- u.Versorgungsleitungen n 515.500,~— DK
e) Sonstiges und zur Abrundung n 64,675, == DI
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1. Lags des flanungsesbietes
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Das Plangebiet in dep Gemarkung Altenbsuna wird hegrenzt, im Norden
durch die rilickwirtigen Crundstiicksgrenzen der Grun stiicke an der
Landesstrasse 3311 (Altenritter Stresse 11 bis 25) im Osten vom Pla-
nungsgebiet des Teilbebauungsplanes Ne, 3 und teilweise von der
Strasse Am Erienbach, im Siden und tellwelse im Westen durch die

3 Grenze des Planungsgebictes “Hauptgeschéftazentrum, 1. Teilbauab-
schnitt", im Westen von der Ostseite der baﬂg@nbergstrassea

2. GréBe des Planungsgebietesn
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Das Planungsgebiet ist unterteilt in reinez und ellgemeines Wohnge-
.biet sowie in Kerngeblet - Hauptgeschiftaszentrun -,

Die GriBe des Vohngebietas betrdgt ca. 11,2 Hektar, die des Fernge~
bietes ca. 4 Hektar, '

3. StHdtebauliche Zielsetzung
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Durch den Bedarf an Wohnuﬁgea bhat eine erhdhte bauliche Entwicklung
eingesetzt. D= 8ilt, diese Entwicklung in stddtebaulich geordnete
Bahnen zu lenken,

Das Planungsgebiet schlieBt sieh vnmittelbar an die alte Ortslage
., an. Eine konzentrierte Wohnbebauung ist bereits nérdlich der I 3219
¥ - Grossenritter Strasse - vorhanden,

Aus der Legende ist die Situation ersichtlich,

Um eine Streuung der notwendigen Geschifte weltgehendst zu vermeiden
und den Biirgern die Mdglichkeit einerp zentralen Versorgung zu schaf-
fen wird das Geschiftszentrum geplant.

Es s0ll nicht nur den unmittelbaren fnlie ern, scondern auch den {ib-
rigen Bewohnern Baunatals dienen.

Der im Teilbebanungsplan ausgewiesene Teil stellt eine 1. Ausbau~-
stufe dar, die nach Redarpf erweitert werden kann,

Die PBebavungasmBglichkeiten sind im Plan durch Baulinien und —Grenzen
fesbgesetzt. Innerhald der auszgewiesenen Flidchen muB das Jeweilige
Bauwerk errichtet werden, wobei die Grundflichen und Geschofflichen=
zahlen nicht lberschritten werden dirfen.

Die Freiflichsn zwischen den Gebiuden im reinen und allgemeinen
Wohngeblet sind als Griinanlagen anzulegen und zu unterhalten, sofern
dieser Plan nicht eine andere Nutzung vorschreib
Die Planzeichen des Teilbebauungsplanes sind in einer Legende am
Rand des Planes erliutert.
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