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Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes umfagit

eine Fl&che von ca 11,05 ha und wird begrenzt

im Slden durch eine gedachte Linie 15 m ndrdlich der Wegepar—
zellen 131/84 und 120/84 und durch Teile der Parzelle 17/3 der
Gemarkung Kirchbauna Flur 1 sowie durch die Wegeparzelle

178/125 Flur 3 der Gemarkung Altenbauna;

im Westen durch Parzelle 278/56 und der Parzelle 58/3 der Ge-

markung Altenbauna Flur 3;
im Norden durch Teile der' Parzellen 58/3, 60/1, 60/2, 60/3,

60/4, 60/5, 48/6, 47/15, 47/18, 45/4, die Wegeparzelle 128

sowie Teile der Parzelle 45/5;

im Osten durch Teile der Parzelle 45/5,
—
1. Begr*tjndung fur die Aufstellung des Bebauungsplanes

Um einer entsprechenden Nachfrage entgegenzukommen, Blrgern
in der Stadt Baunatal und ihren Stadtteilen sow)ie auswartigen In—
teressenten Grundstlicke flir Eigenheime anbieten zu kdonnen, hat

die Stadtver‘or*dnetenver‘sammlung beschlossen, im Bereich

"L eiselfeld" einen Bebaluungsplan aufzustellen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in sach-
‘Ticher und rdumlicher Uber‘einstimmung mit dem Flachennutzungs—~

plan der Stadt Baunatal,

2. Auswahl des Geldndes

Bei der Auswahl des Geldndes fir den Bebauungsplan war als Grund
flr die Entscheldung mltbestlmmend daB die Stadtteile Altenbauna,

Kirchbauna und GroRenritte langfristig zusammen wachsen sollen.

Das Geléinde fallt in stdostlicher Richtung ab. Es ist daher im Hin—
blick auf Belichtung und Besonnung fir Wohnbebauung gut geeignet.
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3. ErschlieBung des Baugeldndes

a) VerkehrserschliefBung

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt ausschlieRlich Uber die

Theodor—Heus—Allee in Richtung Kirchbaunaer Strage.
E
b) Wasserve rsorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser wird durch Anschlu? an das

Léitungsnetz der Stadt Baunatal geschaffen.

¢) Entwdsserung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Mischsystem. Der AnschluR
an das ortliche Kanalnetz erfolgt durch Einleitung in den im Sst-
lichen und sldlichen Teil des Geltungsbereiches des Bebauungspla-

nes bereits vorhandenen Hauptsammiler.

d) E—Zner‘gie\)er‘so raung

' Die Versorgung mit elektrischer Energie ist aus dem Stromnetz

Baunatal ohne Schwierigkeiten maglich.

e) Abfallbeseitigung

Die anfallenden Abfidlle werden durch die Miillabfuhr der Stadt Bau—

natal der Mlllverbrennungsanlage der Stadt Kassel zugefihrt.,

4. Planung und bauliche Nutzung

Das il:T‘l Bebauungsplan ausgewiesene Gebiet dient ausschlieBlich dem
Wohnen. Es ist daher entsprechend § 3 BauNVO als reines Wohnge~-
biet ausgewiesen worden (WR). '
Der Bebauungsplan ist in verschiedene Bereiche aufgegliedert, in.
~denen unterschiedliche Geschossigkeit der Bebauung vorgesehen ist.
In den Bereichen am nérdlichen Rand des Bebauungsplanes sind in
der Nihe der HaupterschlieBungsstraBe Gebiete mit dreigeschossi~
ger Bebauung ausgewiesen, Im Anschlu3 an diese Gebiete nach Si-

den und Westen ist zweigeschossige Reihenhausbebauung vorgesehen.
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Im Innenbereich der beiden von Erschliefungsstraen vollstdndig
umgebenen Baugebietsfldchen sind zwei Bereiche flUr Teppichhaus-
bebauung ausgewiesen. Diese Gebiete sind aufgeteilt in Bereiche
mit eingeschossigen Atriumhiusern und Bereiche mit teilweise
zweigeschossigen Winkelhdusern. Die Teppichhausbebauung wird

_ 3N

durch &ffentliche FuBwege an die offentlichan Erschliellungsstralen

und die &ffentlichen Parkpldtze angebunden.

Far Interessenten, die freistehende Einzelhduser errichten mdchten,
sind entsprechende Gebiete ausgewiesen, in denen eingeschossige
Bauweise feétgesetzt ist, Im Gegensatz zu allen anderen Bereichen,
in denen nur Flachddcher zuldssig sind, dlrfen in einem bestimmten

Bereich nur Hauser mit Satteldédchern errichtet werden. .

Bei einer dem Bebauungsplan entsprechenden Grundstlcksparzel-
lierung teilt sich die gesamte Fléche auf in:

55 Baupldtze mit eingeschossiger Bauweise o

18 Bauplatze mit Atriumhadusern
40 Bauplatze mit zweigeschossigen Reihenhdusern
4 Béupl'altze mit zwei- bzw. dreigeschossigen
Mehrfamilienhdusern

3 Bauplatze mit dreigeschossigen Punkthdusern.

Durch Realisierung der vorgesehenen Bebauung werden 162 Wohn-

einheiten entstehen,

5. Kosten
Durch diese stadtebauliche MaRnahme werden der Stadt Baunatal

voraussichtlich folgende, Uberschléglich ermittelten Kosten ent-

stehen:
~ a) Verkehrsfldchen DM 1.,130.000,—
b) Bewédsserung DM 130.000,-—-
c) Entwdsserung DM  400.000,--
d) StraRenbeleuchtung - DM 130.000,—
e) Sonstiges (Grunfl.) DM 10.000,—=

DM 1.800.000,—
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Stadtebauliche Werte

1.0

5.2
5.3

Gesamtfldche des Geltungsbereiches

(ausschlieBllich Reines Wohngebiet)

Das Bruttobauland betragt

ErschlieBungsfldachen
StraBen

1590 m mit unterschiedlichen-
Breiten, einschlielllich der
Flachen von drei Wendeplétzen

1120 m s;traGenbegleitende Wege
1250 m sonstige Fquege
Parkfldchen

Grinflachen
ErscnlieBungsflachen insgesamt

Die ErschlieBungsfléche betrigt
17,2 % des Bruttobaugebietes

Das Nettobauland betrégt

Siedlungsdichte

13.780,0m
1.680,0m
2.890,0 m
200,0 m
450,0 m
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19.000,0 m

geplant sind 113 Einfamilienhduser mit

7 Mehrfamilienhduser mit

Zusammen:

Einwohnerzahl:

Siedlungsdichte: 59 Einwohner je ha Nettobauland

Baunatal, im Apnril 1975

162 WE x 3,3 535 Personen

11,05 ha

11,05 ha

1,9 ha

&

9,15 ha

118 WE

49 WE

162 WE



