Stadt Baunatal

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 23 A “Leiselfeld"”, Stadtteil Altenbauna,
1. Neufassung :

1. Planungsgrundlagen
1.1 Landesplanung/ Regionaler Raumordnungsplan

Der Regionale Raumordnungsplan Nordhessen (RROPN) 1988 weist die Stadt Baunatal
als Mittelzentrum im Verdichtungsraum Kassel aus.
Baunatal 1iegt im Schnittpunkt der Entwicklungsbander 1. Ordnung Fritzlar-

Kassel und 2. Ordnung Wolfhagen-Kassel.
Weiterhin liegt die Stadt im Gebiet der Gemeinschaftsaufgabe "Verbesserung

der regionalen Wirtschaftsstruktur" (GA) und im "Zonenrandgebiet".

Im RROPN sind die Fldchen des rdumlichen Geltungsbhereiches zum Teil als Bestand-
und zum Teil als Zuwachsfldchen fiir die Siedlungsentwicklung dargestellt.

1.2 Flachennutzungsplan

Die vorbereitende Bauleitplanung stellt fiir diesen Bereich Wohnbaufliche

und zu einem kleinen Teil gemischte Baufldche dar. In der 10. Anderung des
Fldachennutzungsplanes wird die gemischte Bauflache aufgegeben und ebenfalls
zu Wohnbaufldche umgewidmet, so daB fir das gesamte Planungsgebiet von Wohn-
baufldche auszugehen ist.

1.3 Landschaftsplan

Im Rahmen der Arbeiten zum Landschaftsplan des Zweckverbandes Raum Kassel
(ZRK) wurde fiir den &stlichen Teil des Planungsbereiches (Landschaftsplan:
“Wohnbebauung, teilweise Teerstehende Hochhduser) die Baukdrpermassen und
die kaum oder nicht genutzten Abstandsgriinfldchen kritisch beurteilt.
Daneben werden durch die StraBen verursachten Emissionen und deren Barriere-
wirkung zur Baunaaue negativ bewertet.

Als MaBnahme zur Verbesserung wird die Pflanzung von B&umen und Striduchern
vorgeschlagen und die Umwandlung von versiegelten in durchldssige und vege-
tationsfahig Fldchen. Daneben wird ein Griinkonzept angeregt, um eine bessere
Nutzbarkeit der Freifldchen und Anbindung an die Baunaaue zu erreichen.

2. Lage des Gebietes

Das Plangebiet Tiegt siidlich des Stadtzentrums und nordlich des Leiselparks mit
einer Fldche von 6,645 ha.

Es wird begrenzt

- im Norden - durch die Theodor-Heuss-Allee

- im Osten - durch die Kirchbaunaer Strafe

- im Siiden - durch die Leisel und die BeethovenstrapBe
- im Westen -  durch die WagnerstraBe.



3. Bestand

Bis auf den westlichen Teil des Gebietes ist der Geltungsbereich bebaut und
erschlossen.

Auf der Grundlage des Konzeptes von Professor Spenglin wurde der Gstliche
Teil dieses Bebauungsplanes Anfang der 70er Jahre verwirklicht. Das zwolf-
geschossige Hochhaus bildet mit zwei weiteren Hochhdusern eine Hauptblick-
achse in Richtung Nordwesten. Die weitere Bebauung Richtung Westen ent-
wickelte sich in den 80er Jahren i. d. R. als Randbebauung mit III bis IV

Geschossen.

4. ErschlieBung

Die ErschlieBung des Gebietes ist in den Grundziigen seit Jahren verwirklicht.
Neben der Kirchbaunaer StraBe im Osten des Geltungsbereiches als Anbindung
an das Ubergeordnete StraBennetz, der Theodor-Heuss-Allee im Norden des Be-
bauungsplanes als ErschlieBungs(ring)straBe fungieren BeethovenstraBe (im
Sliden) und die Verbindungsspangen zwischen BeethovenstraBe und Theodor-
Heuss-Allee als WohnstraBen.

Hier ist die Freiraumfunktion der StraBe zu beachten und durch MaBnahmen der
Verkehrsberuhigung und rdumlichen Gestaltung zu unterstiitzen.

Dabei werden vor allem Eingangsbereiche markiert und eingeengt, um die ver-
anderte Funktion der StraBe deutlich zu machen und das Tempo des Autover-
kehrs zu drosseln. Daneben soll die Gestaltung der StraBenziige mit Platzbe-
reichen und durch Verwendung von Bdumen und differenzierten Belagmaterialien
die wohnliche Atmosphdre verstarken und zum Verweilen einladen.

Der geplante schienengebundene &ffentliche Personennahverkehr (OPNV) auf
der Trasse der Kassel-Naumburger Eisenbahn durch Kooperation der Verkehrs-
trdger eroffnet fiir Baunatal und dieses Gebiet eine neue Qualitdt, die die
angestrebte Verdichtung ebenfalls rechtfertigt.

Uber den Haltepunkt "Zentraler Omnibusbahnhof" (Z0B) im 500 m Radius er-
folgt der Zugang zum OPNV mit Taktfahrplan und Einbindung in das OPNV-Netz

des Gesamtraumes.

5. AnlaB und Ziel der Planung

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 05.05.1986 die Auf-
stellung der 1. Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 23 A beschlossen. Der An-
1aB zur Anderung des Bebauungsplanes war, Baurecht zum Ausbau des Radweges
im Westen des Geltungsbereiches als Erganzung des Radwegenetzes zu schaffen.
Daneben sollten die noch freien Grundstiicksflachen, vor allem im westlichen
Teil des Gebietes iiberarbeitet werden, um sie den Erfordernissen anzupassen

und einer Bebauung zuzufiihren.



6.
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Die wesentlichen Verdanderungen durch die 1. Neufassung des Bebauungsplanes

a) Art der Nutzung

Das urspriinglich vorgesehene Mischgebiet siidlich der Theodor-Heuss-Allee
wird entsprechend seiner tatsdchlichen Entwicklung als "allgemeines Wohn-

gebiet" dargestellt.

Analog werden die Teilbereiche "reines Wohngebiet" ebenfalls in "allge-
meines Wohngebiet" gedndert, die diesem Gebietstyp mit verdichteter
stddtischer Wohnbebauung entsprechen.

Die Hochhausbebauung im Osten des Geltungsbereiches verbleibt im “reinen

Wohngebiet".

Im gesamten Geltungsbereich werden die im Bestand vorhandenen Nebenan-
lagen (Garagen, Stellplatzanlagen, Gemeinschaftsspielpldtze) und Bdume

dargestellt und gesichert.

Die im rechtskrdaftigen Bebauungsplan als "Parkanlage" dargestellte
Flache im westlichen Abschnitt wird neu als Griinflache "Spielplatz"
dargestellt und lbernimmt die Funktion eines "Quartiersplatzes".

MaB der baulichen Nutzung

Die Anzahl der Vollgeschosse entlang der Theodor-Heuss-Allee wird auf
durchgéngig IV angehoben (von III im westlichen Abschnitt), um eine ge-
schlossene stdadtische Randbebauung zu erreichen.

Entsprechend wird die GeschoBfldchenzahl (GFZ) hier von 1,0 auf 1,1 an-

gehoben.
Un die gewiinschte stddtebauliche Dichte auch auf dem Eckgrundstiick

Theodor-Heuss-Allee/ Wagnerstrafe zu erreichen, wird hier eine GFZ von
2,0 zugelassen. Dies erscheint auch vertretbar, da die Freiflachensitua-
tion durch den verkehrsberuhigten Ausbau der WohnstraBe und den inte-
grierten Platzbereich mit Spielmoglichkeiten filir Kinder Uber Gffent-
liche MaPBnahmen in der Ndhe verbessert wird.

Im sudlichen Teil des Geltungsbereiches (westlich Ecke SchubertstraBe/
BeethovenstraBe) wird in einem Teilbereich die GFZ als Anpassung gering-
fligig angehoben (von 0,8 auf 0,9).

Flir den Teilbereich nordlich der HaydnstraBe wird neben dem bisher zu-
ldssigen Flachdach ebenfalls Satteldach einer Neigung zwischen 35° und

45° zugelassen.

Insgesamt wird festgesetzt, daB Stellpldtze/ Garagen unterhalb der Ge-
landeoberfldche nicht auf die zuldssige GRZ/ GFZ angerechnet werden.

Festsetzungen zur Grlinordnung

Auf der Grundlage vorgebrachter Anregungen werden die Festsetzungen zur
Grinordnung erganzt:

- Es wird festgelegt, daB der Anteil an Nadelgehtlzen hichstens 30 % des
gesamten Gehdlzbestandes auf jedem Grundstiick betragen darf.

- Auf der Fldche zwischen StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze ist pro
15 1fd. m mindestens ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen.
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- Je 5 PKW-Stellpldtze ist ein hdherwachsender standortgerechter Laubbaum an-
zupflanzen und dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.

Die in der aktualisierten Katastergrundlage dargestellten vorhandenen Biume
werden als "zu erhaltend" festgesetzt.

7. Abwagung

a) Der Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan des Zweckverbandes Raum Kassel
stellt fiir den ostlichen Teil des Planungsbereiches "teilweise leerstehende
Hochhduser" fest. Dies trifft unter den augenblicklichen Bedingungen auf dem
Wohnungsmarkt nicht zu. Dennoch kennzeichnet der vergangene Leerstand
Defizite und Mangel, die primar in der Bauweise liegen diirfen, d. h.
vom Grundsatz nicht reversibel sind.

Die vorgeschlagene Umwandlung der kaum genutzen und nur schwer nutzbaren
Abstandsgriinfldchen kdénnte ein Element zur Verbesserung der Wohnzufrieden-
heit sein. Erfahrungen zeigen jedoch, daBR dies - falls uberhaupt - nur
durch intensive Begleitung und Betreuung veranderbar ist, keinesfalls
durch administrative Weisung. Insofern wird auf eine derartige Festsetzung
des Bebauungsplanes zur Freifldchennutzung verzichtet; - die vorhandenen
Festsetzungen stehen einer gednderten Konzeption der Freifldchennutzung

nicht entgegen.

Die Erarbeitung eines Griinkonzeptes durch die Wohnungsbaugesellschaft
und dessen Umsetzung wiirde als MaBnahme zur dauerhaften Sicherung der
Vermietbarkeit und zur Verbesserung der Wohnqualitdt begriidt werden.

b) Die Kirchbaunaer StraBe ist - von Stden kommend - zur Zeit die zentrale
Stadteinfahrt, d. h. unter den aktuellen Rahmenbedingungen auf absehbare

Zeit verkehrlich belastet.

Eine technische Larmschutzanlage entlang der Kirchbaunaer StraBe wird
nicht vorgesehen, da eine erfahrbare Ortseingangssituation eher zu einer
Verlangsamung der Fahrgeschwindigkeit fiihrt.

Zudem entzieht sich die vorhandene punktfdrmige Hochhausbebauung auf der
Westseite einem wirkungvollen Ldrmschutz.

Zur Senkung der Fahrgeschwindigkeit auf das zul#dssige MaB und zur Beruhi-
gung im Rahmen der Verkehrsfunktion wird ein Bebauungsplan (Nr. 68, im
Verfahren) aufgestellt, der den gesamten StraBenabschnitt von der Briicke
uber die Bauna (Heinrich-Nordhoff-StraBe) bis silidlich der Einmiindung der
Theodor-Heuss-Allee in die Kirchbaunaer StraBe im Zusammenhang betrach-
tet und neben dem Anlegen von Radwegen und der Pflanzung von BHumen einen
teilweisen Umbau der Fahrbahnen vorsieht. Hier soll auch eine verbesserte
Uberquerbarkeit der Kirchbaunaer StraBe vorgesehen werden.

Daneben werden durch den Ausbau des UPNVs (Integration in den Nahverkehr
des Gesamtraumes, Andienung mit leistungsfiahigen schienengebundenen Fahr-
zeugen, Stadtverkehrsqualitdt tUber Taktfahrplan) in Baunatal verkehrs-
politische Rahmenbedingungen verdndert.
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Dadurch wird der OPNV zu einer realistische Alternative entwickelt und
zumindest mittel- bis ldngerfristig eine Erhdhung des UV-Anteils an den
Verkehrsarten erreichbar.

8. Ver- und Entsorgung

Die Anlagen zur Ver- und Entsorqung sind zum groBten Teil vorhanden und
ausreichend dimensioniert. Weiter erforderlich werdende Leitungen werden
an das vorhandene Leitungsnetz angeschlossen.

Die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser erfolgt iliber das Versorgung-

netz der Stadtwerke Baunatal.
Das anfallende Abwasser wird durch den Anschluf an das Kanalnetz der
Stadtwerke der zentralen Kldranlage Kirchbauna des Abwasserverbandes

Baunatal zugefihrt.

Baunatal, im April 1990
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