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PLANZEICHERKLARUNG

Mischgebiet
(§ 6 BauNVvVO)

Sonstige Sondergebiete - Sondergebiet
Nahversorgung (§ 11 BauNVO

Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Darstellung von Art und MaR der baulichen Nutzung

Gebietsart Ml | Il Zahl der Voligeschosse

Grundflachenzahl %F;z ‘.;E Geschossfldchenzahl

Baumassenzahl 55""")2 ssen  Hohe baulicher Anlagen
* i.NN

24*  Dachneigung

StraRenverkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zweckbestimmung Fu3- und Radweg
Zweckbestimmung Platzanlage
Zweckbestimmung Stellplatzflache
Ein- und Ausfahrtsbereich

Griinfldchen, 6ffentlich
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flédchen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs.1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

Pflanzgebote mit Nummer geméan textlichen Festsetzungen

Baum, anzupflanzen gemaf} textlichen Festsetzung

St

l_"_"_I . G —y I_Il_t
'

1 |I_|I_|'I_|I_|'I_[

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs.1 Nr. 16 BauGB)

- Zweckbestimmung Hochwasserrlickhaltebecken -
{nicht ortsgenau; Lage und GroRe sind im Rahmen der baulichen Entwicklung zu
bestimmen)

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen - Zweckbestimmung
Stellplatze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (G/F/L) zu Gunsten der
Allgemeinheit zu belastende Flache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

bei schmalen Flachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

o> <0

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Herstellung einer Wegeverbindung

geplanter Bushaltepunkt, nicht ortsgenau

bestehende Telekommunikationsleitung Deutsche Telekom AG
{Lage der Leitlungen igt ggf. im Zuge der baulichen Entwickiung anzupassen)

1 Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1 Sonstige Sondergebiete (§11BauNVO) - Sondergebiet Nahversorgung
Das Sondergebiet Nahversorgung | (SON [) dient der Unterbringung des Wohnens, von Geschafts-
und Biironutzungen {analog BauNVO § 6} sowie der értlichen Nahversorgung dienenden
Handelseinrichtungen.
Zulassig sind Wohngebéaude, Geschéfts- und Biirogebaude, Schank- und Speisewirtschaften
(§ 6 (2) Nr. 1, 2, 3 BauNVQ)
Im Erdgeschoss sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Verkaufsfiiche von insgesamt 600 mv
zulassig, wenn sie
1. der Erganzung der Nahversorgung des Gebietes dienen,
2. die Verkaufsfldche eines einzelnen Betriebes die GrdRe von 150 mv nicht Giberschreitet
und
3. keine zentrenrelevanten Sortimente anbieten.

Ausnahmsweise sind abweichend von Punkt 2. und 3. Einzelhandslisbetriebe zuléssig, wenn
nachgewiesen wird, dass Grbfie und Sortiment des Angebotes keine negativen Auswirkungen auf
das Zentrum Baunatals hat und sie der Ergénzung des Nahversorgung des Gebistes dienen.

Nicht zuléssig (§ 1 Abs.6 BauNVO) sind die nach § 6 Abs.2 BauNVQ zuléssigen Nutzungen,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen sowie
kirchliche, kulturelle, soziale gesundheitliche und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen sowie Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr.2.

Das Sondergebiet Nahversorgung Il (SON I1} dient der Unterbringung eines Lebensmittel- sowie
eines Getrankemarktes.

Zulassig ist ein Lebensmittelmarkt mit insgesamt max. 800 mv Verkaufsfiiche und ein
Getrénkemarkt mit insgesamt max. 400 my Verkaufsfléiche. Eine geringfiigige Verschiebung der
Proportion der Verkaufsflachen ist ausnahmsweise zulassig, wenn die Gesamtsumme von 1.200
mv Verkaufsflache nicht iberschritten wird. Innerhalb der Verkaufsflichen des Lebensmittelmarktes
sind ausnahmsweise Lebensmittelhandwerker und Imbisse (Metzger, Bécker, etc.) zuléssig, wenn
es sich um untergeordnete Nutzungen handelt. Andere Nutzungen sind nicht zulassig.

1.2 Mischgebist (§ 6 BauNVO)

Das Mischgebiet | (Ml 1) dient der Unterbringung von Wohngebauden, Geschéfts- und
Blrogebéuden sowie Schank- und Speisewirtschaften. (§ 6 Abs.1 BauNVO}

Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer maximalen Verkaufsfidche von insgesamt
500 mv zuléissig, wenn sie im Erdgeschoss liegen, der Nahversorgung des Gebietes dienen und
die Verkaufsfléiche des einzelnen Betriebes 150 mv nicht Giberschreitet.

Nicht zuldssig (§ 1 Abs.6 BauNVO) sind die nach § 6 Abs.2 BauNVQ zulassigen Nutzungen,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen sowie
kirchliche, kulturelle, soziale gesundheitliche und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen sowie Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr.2.

Das Mischgebiet I1 (MI 11} dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren (§ 6 Abs.1 BauNVO).

Zulassig sind nach § 6 Abs.2 BauNVO Wohngebdude, Geschéfts- und Birogebaude, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des Bsherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbsbetriabe sowie
Anlagen fir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale gesundheitliche und sportliche
Zwecke, wenn sie das Wohnen nicht wesentlich storen.

Abweichend von § 6 BauNVO sind die nach § 6 Abs.2 BauNVO allgemein zuléssigen Nutzungen
Einzelhandelsbetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie Vergniigungsstatten im Sinne des

§ 4a Abs.3 Nr.2. nicht zulassig.
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1.3 Voligeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVQ)

Im Sondergebiet Nahversorgung I{SON I) sind vier Vollgeschosse zuldssig.

Im Sondergebiet Nahversorgung Il (SON II) ist ein Vollgeschoss zulassig.

Im Mischgebiet | (Ml 1) sind mindestens zwei und maximal drei Vollgeschosse zuldssig.
Im Mischgebiet Il (Ml II) sind drei Voligeschosse zuléssig.

1.4 Héhe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO}

Im Sondergebiet Nahversorgung Il (SON 1) darf die Oberkante der baulichen Anlagen eine Héhe von
235,00m Uber NN nicht dberschreiten.

Ausnahmsweise sind abweichende Héhen in geringem MaRle zuléssig, wenn durch die vorhandene
Topographie die H6henunterschiede am geplanten Gebé&ude mehr als 2,00m betragen oder die
ErschlieBung und die stadtebauliche Situation dies erfordem.

1.6 Grundflichenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO) und Geschossflichenzahl (GFZ) {(§ 20 BauNVO}

Die zulassige Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen von Garagen und Stelipldtze mit ihren
Zufahrten, untergeordneten Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb
der Geléndeoberfidche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um max. 50 v.H., jedoch
nur bis zu einer GRZ von insgesamt 0,8 Uberschritten werden. Im SON | ist eine geringfiigige weitere
Oberschreitung zuléssig. (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

Im Mischgebiet Il (MI 1) ist neben der zuléissigen Uberschreitung der Grundfiachenzahl um max. 50 v.H.
eine weitere Uberschreitung bis zu einer GRZ von 0,8 ausnahmsweise zuldssig, wenn Ausgleich
geschaffen wird. Als Ausgleich sind extensive Dachbegrinungen in einem Werteverhalitnis von 1: 2

herzustellen (je 1mv beanspruchter Boden : 2mv Dachbegriinung) und dauerhaft zu erhalten.
Die Flachen von Aufenthaltsraumen in Dachgeschossen und Untergeschossen sind auf die zuldssigen
Geschossflichen anzurechnen (§ 20 Abs. 3 BauNVQ).

1.6 Baumassenzahl
Im Mischgebiet Il (Ml 1I) ist eine maximale Baumassenzahl von 5,0 zuléssig.

1.7 Dachneigung
Im Sondergebiet Nahversorgung Il (SON 1) sowie in den Mischgebieten (MI 1 und Ml Il) ist eine
maximale Dachneigung von 24° zulassig.

1.8 Uberbaubare Grundsticksfiiche

Die Uberschreitung der durch Baugrenzen und Baulinien festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen durch Vordéacher von Eingangsbereichen oder Balkonen ist in geringfiigigem AusmaR zuléssig.

1.9 Mobilfunksendeanlagen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Errichtung und Betrieb von ortsfesten Mobilfunksende-
anlagen im Sinne von gewerblich genutzten mobilen Funkdiensten unzulassig.

2  ErschlieBung, Garagen und Stellplatze

2.1  StraBenverkehrsflichen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB}

Die Planstralie A ist analog dem in der Begriindung dargestellten Regelprofil auszufiihren.
Ausgenommen ist der Abschnitt im Bereich der dffentlichen Griinfliche (siiddstlich der Planstralte), in
dem nur die einseitige Anlage eines fahrbahnbegleitenden Gehsteiges auf der nordwestlichen Seite
vorgesehen ist. Geringfugige Abweichungen von den eingezeichneten Flachen aufgrund értlicher
Gegebenheiten sind zuldssig.

2.2 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

2.2.1 Zweckbestimmung Fu3- und Radweg

Auf den als Fuf3- und Radweg gekennzeichneten Flachen sind FuR- und Radwege gemaf den im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ausgewiesen Breiten anzulegen. Von der zeichnerischen
Eintragung kann aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten geringfiigig abgewichen werden.

2.2.2 Zweckbestimmung Parkplatz

Auf den als Parkplatz gekennzeichneten Flachen sind éffentliche Stellplétze herzustellen. Die Anlage
der Stellplatze ist so vorzunehmen, dass die Zufahrt der Stellplétze als Wegeverbindung zwischen der
anliegenden Planstrale A und dem Full- und Radweg genutzt werden kann. {vgl. Stadtebaulicher
Gestaltungsplan)

2.2.3 Zweckbestimmung Platzanlage

Auf den als Zweckbestimmung Platzanlage gekennzeichneten Verkehrsfldchen ist eine quartiersbezo-
gene Platzanlage herzustellen. Die Platzfidche soll die fuBlaufige ErschlieBung des sudwestlich angren-
zenden Baufeldes sowie zwischen dem an das Plangebiet angrenzenden Briickenkopf (Briicke Uber die
L3219) und dem bestehenden Quartier, nordwestlich an den Geltungsbereich angrenzend, gewéhriei-
sten. In diesem Sinne wird ein Geh- und Leitungsrecht zu Gunsten der Allgemeinheit festgesetzt.

2.3 Sonstige Verkehrsflachen

Zwischen den mit Symbolen zur Herstellung einer Wegeverbindung gekennzeichnsten Punkten A und B
ist mit der Entwicklung des Mischgebietes nach § 6 BauNVO eine Wegverbindung fir Fuf3- und
Radverkehre in einer Mindestbreite von 2,50m anzulegen. Entsprechend des bereits bestehenden
Teilabschnitts ist der Weg in der gleichen oder einer vergleichbaren Pflasterung auszufiihren.

24 Stellplatze und Garagen

Garagen sind ausschlieBlich innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche zuldssig. Stellpldize sind
auch aufierhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.

Von diesen Festsetzungen ausgenommen ist das Mischgebiet | (Ml I). Hier ist die Anlage von
Stellplatzen nur in den dafiir festgesetzten Fléchen zuléssig. Garagen sind nicht zuléssig.

Soweit nichts ndheres bestimmt wird, ist die Herstsllung der Stellplétze und Garagen gemé&R der
Satzung zur Herstellung; Ablésung und Gestaltung von Steliplatzen fiir das Stadtgebist Baunatal
(Stellplatzsatzung) der Stadt Baunatal durchzufithren.

25 Oberflichenbefestigungen

Zufahrten, Stellplaize und Lagerfldchen sind mit wasserdurchlassigen Beldgen (z.B. Schotterrasen,
wassergebundener Decke, Rasenpflaster, Rasengittersteinen, Drainpflaster) zu befestigen, sofemn keine
wasserrechtlichen Bedenken bestehen.

Lassen die Baugrundverhaltnisse eine ausreichende Versickerungsleistung des anstehenden Bodens
nicht erwarten, kann auf die Verwendung wasserdurchldssiger Bodenbelage verzichtet werden.

26 Nebenanlagen
Bauliche Nebenanlagen und Miillbehalterstandorte sind nur in einem Mindestabstand von 1,50 m von
den offentlichen Verkehrsfldchen zulassig.

2.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

In den Sondergebieten Nahversorgung (SON | und SON 1) sowie dem Mischgebiet | (Ml I) sind gemai
der zeichnerischen Eintragung Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten der Allgemeinheit zu
gewahren.

3  Fléchen fiir die Abwasserbeseitigung

3.1 Sammiung der Niederschlagswasser, Abwasseranlagen und Einleitung der Abwasser (§ 9 Abs.1
Nr. 14 BauGB)

In den Mischgebieten (Ml | und MI 1I) ist das auf den Dachflachen anfallende Oberflachenwasser auf den

Grundstiicken lber ein separates Leitungsnetz in Zistemen zu sammeln und als Brauchwasser zu

verwenden. Das Fassungsvermdgen sollte mindestens 0,03 m= je mv Dachfliche betragen. Fiir
extensiv begriinte Dachflachen wird keine Sammlung des Oberflachenwassers festgesetzt.

Im Sondergebiet Nahversorgung Il (SON Il) ist die zulassige Abflussspende in den Regenwasserkanal
der Stadt Baunatal ist auf max. 60 Is zu drosseln. Fiir einen entsprechenden Riickhalt ist Sorge zu
tragen.

4  Pflanzfestsetzungen

41 Ausgleichsmalnahmen auf privaten Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BAUGB)

Im Sondergebiet Nahversorgung Il (SON I} sind mindestens 25 % der Baugrundstiicksfldche als
Grunflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die West- und Nordfassaden der zuldssigen
Bebauung sind zu 30 % mit Kletterpflanzen zu begriinen. GeméaR der zeichnerischen Darstellung sind
sechs Baume (Spitzahorn {Acer platanoides), Hochstamm, Stammumfang mind. 10-12 cm)
anzupflanzen. Ausfiihrungsbedingt sind geringflgige Standortabweichungen ausnahmsweise zuléssig.
Im Mischgebiet | (Ml I) sind mindestens 40 % der Baugrundstiicksflache als Griinfliche anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten. Davon sind 15 % mit Strauchem und Stauden zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Bestehende Baume und Straucher sind nach Moglichkeit zu erhalten. Pro angefangene 150

mv Griinfliche ist ein Laub-/Obstbaum, Mindeststammumfang 10-12m oder Heister PflanzgroRe
200-250 cm zu pflanzen.

Im Mischgebiet 1l (Ml II) sind 40 % der Baugrundstiicksfldche als Griinflache anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten. Davon sind 15 % mit Strauchem zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Eine
Unterschreitung der Werts ist bei einer Ubsrschreitung der zuléssigen GRZ von 0,6 gemafR 1.5 und der
Anlage ausgleichender Dachbegriinungen im vergleichbaren Verhéltnis zulassig.

50 % der anzupflanzenden Striucher sind der Gehdlzauswahlliste unter Pkt. 9 zu entnehmen. Pro
angefangene 200 mv Grundstiicksfliche ist ein Laub- / Obstbaum, Mindeststammumfang 10-12 cm oder
Heister PflanzgréBe 200-250 cm zu pflanzen. Bestehende Baume und Straucher sind nach Méglichkeit
zu erhalten.

Pro erhaltenem Baum mit Stammdurchmesser mind. 30 cm kénnen 3 Neuanpflanzungen gemal dem
allgemeinen Pllanzgebot unter Pkt. 4 unterbleiben und werden auf das aligemeine Pflanzgebot
angerechnet.
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Fléchen mit Pflanzfestsetzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 20 und Nr. 25a BauGB)

PFL 1 - Diese Flachen sind als reprasentative Grilnflichen anzulegen. Links der Einfahrt sind mind.
3 straBenparallele Baumpflanzungen mit mittierem Abstand in der Reihe von 10 m fachgerecht
vorzunehmen und dauerhaft zu sichem.

PFL 2 - Innerhalb dieser Fliache ist straRenparallel mit einem Abstand von ca. 2 m zur
StraRenbegrenzung eine Baumreihe mit einem mittleren Abstand von 8-10 m in der Reihe aus
Spitzahom (Acer platanoides), Hochstémme, Stammumfang mind. 10-12 cm anzulegen. Die
Pflanzflache ist flichendeckend mit einer kriuterreichen Einsaat als Landschaftsrasen herzustellen und
dauerhaft zu erhalten. Die Baumpflanzung ist auf das aligemeine Pflanzgebot unter Pkt. 4 anrechenbar.

PFL 3 - Innerhalb dieser Flache ist Gebéudeparallel eine Baumreihe mit einem mittleren Abstand von
8-10 m in der Reihe aus Spitzahom (Acer platanoides), Hochstdmme, Stammumfang mind. 10-12 cm
vorzunehmen. Zusatzlich ist eine mindestens 1-reihige Strauchpflanzung, Pllanzqualitit h 100-150 cm,
Pflanzabstand in der Reihe 1 m - 30 % der anzupflanzenden Straucher sind der Pflanzliste unter Pkt. 9
zu entnehmen - zur Parkplatzabschimung vorzunsehmen. Die Baumpflanzung ist auf das aligemeine
Pflanzgebot unter Pkt. 4 anrechenbar.

PFL 4 - Innerhalb dieser Flache ist eine Begriinung der Bdschungen im Anspritzverfahren, bestehend
aus einer Rasensaatmischung sowie einer Gehdlzsaatmischung (mit Feldahom, Hundsrose, Apfelrose,
Heckenkirsche und Sanddorn), vorzunehmen. In der Mitte des Pflanzstreifens sind mit einem mittleren
Abstand in der Reihe von max. 8 m Saulenhainbuchen (Capinus betulus ,Fastigiata), PflanzgréRe mind.
h 150-200 cm anzupflanzen - soweit nicht Erfordemisse der GrundstiickserschlieBung bzw.
nachbarrechtliche Vorgaben dem entgegenstehen. Parallel der Planstrale ist ein Spitzahormn (Acer
platanoides), Hochstamm, Stammumfang mind. 10-12 cm anzupflanzen.

PFL 5 - Innerhalb dieser Flache mit Pflanzfestsetzung ist als Baumart zur Stellplatzbegriinung
ausschlieBlich Spitzahom (Acer platanoides), Hochstamm, Stammumfang mind. 10-12 cm zulassig. Die
Pflanzstandorte sind reihig, straRenparallel mit 1m Abstand zum FuBwegrand anzulegen.

PFL 6 - Innerhalb dieser Fléche ist ein Pflanzstreifen von 3 m Breite anzulegen. Die zuldssigen
Grundstiicksein- und ausfahrten diirfen max. 30 % dieser Flache in Anspruch nehmen. Auf dem
Pflanzstreifen ist mittig eine Baumreihe aus Spitzahom (Acer platanoides), Hochstdmme, Stammumfang
mind. 10-12 cm mit einem mittleren Abstand von max. 10 m in der Reihe, anzulegen. Die Pflanzflache
darf zum éffentlichen Raum hin nicht eingezéunt werden. Die Baumpflanzung ist auf das aligemeine
Pflanzgebot unter Pkt. 4.1 anrechenbar.

4.2  Ausgleichsmafinahmen auf éffentlichen Flachen (§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 25a BauGB)

Offentliche Griinflichen sind nach Beendigung der ErschlieBungsmafnahmen durch Ansaat einer
kréuterreichen Saatmischung dauerhaft als Griinland herzustellen und 1-3 mal jahrlich zu mahen.

Flachen mit Pllanzfestsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

PFL 7 - Innerhalb der Verkehrsflache Zweckbestimmung Platzanlage sind mindestens 8 Laubbiume zu
pflanzen. Davon sind mindestens 4 Stiick als Spitzahom (Acer platanoides), Hochst&mme,
Stammumfang mind. 10-12 cm in Reihe parallel zur Planstrale A mit max. 1 m Abstand zum
FuBwegrand anzupflanzen.

PFL 8 - Innerhalb der Verkehrsflache Zweckbestimmung Stellplatzflache sind als Baumpflanzungen nur
Spitzahome (Acer platanoides) Hochstamme, Stammumfang mind. 10-12 cm zuldssig. Mindestens 2
Stiick sind parallel zur Planstralle A mit 1m Abstand zum FuBwegrand anzupflanzen.

5 Schallschutz

Der Bebauungsplan wird im Sinne von § 1 (4) BauNVO0 nach der maximal zuléssigen Schallemission
gegliedert (unter Beachtung des Beschlusses des BVerwG vom 18.12.1990, Az.:4 N 6.88 - VGH
Munchen).

Im Zuge dieser Gliederung werden ausbreitungswirksame Schallleistungspegel LWA" in dB(A} je
Quadratmeter festgesetzt, die durch anzusiedelnde Betriebe - ermittelt iiber die Grundstiicksflache des
Betriebes - nicht Uberschritten werden diirfen.

Fl&chenbezeichnung LWAT ndB(A)je mwl.
Tagzeit Nachtzeit

SONI 55 31

SON Il 57 34

Mi | 60 37

Der Gesamtschallleistungspegel LWA eines Betriebes errechnet sich aus dem flichenbezogenen
Schallleistungspegel LWA" wie folgt:

LWA = LWA" + 10 Ig (S/S0)
mit

S = Betriebsflache in gqm

So=1gm.

Die Berechnung erfolgte nach DIN 9613-2 vom Oktober 1999 bei einer Quellhéhe von 1 m, einer
Frequenz von 500 Hz und einem CO von 2 dB. Die Bodenabsorption wurde nach Gleichung 10 der DIN
ISO 9613-2 bericksichtigt. Die flachenbezogenen Schallleistungspegel beinhalten sédmtliche Zuschlage.
Die angegebenen Werte fiir den flachenbezogenen Schallleistungspegel wurden unter der Annahme
einer freien Schallausbreitung im Plangebiet vom Emissions- zum Immissionsort errechnet. Bei
vorhandenen oder zusétzlichen Hindemissen mit abschirmender Wirkung auf dem Ausbreitungsweg
(z.B. Gebaude oder Abschirmwélle bzw. -wande) kann der Betrag des sich daraus ergebenden
Einfiigungsddammmales zum vorgegebenen Schallleistungspegel flir den Beraich der Wirksamkeit des
Schallschirms addiert werden. Insofermn handelt es sich bei den flichenbezogenen Schallleistungspegeln
um ausbreitungswirksame Schallleistungen.

Im Mischgebiet Il (Ml II) sind an R&umen und Gebé&udeteilen, die iberwiegend dem dauerhaften
Aufenthalt dienen (Wohnen und Biironutzungen) die Auenbauteile von Aufenthaltsraumen mit einem
resultierenden Schallddmmmal von mindestens 35 dB(A} auszubilden. Bei der Berechnung sind
Dachfidchen und -schragen, Liftungseinrichtungen und Rollladenkasten zu beriicksichtigen. Bei Decken
unter nicht ausgebauten Dachrdumen sind diese Anforderungen durch Dach und Decke gemeinsam zu
erfiillen.

Die SchallschutzmaRnahmen nach DIN 4109 sind im Bauantrag nachzuweisen.

Ein Anspruch auf LArmschutz, Haftungsentschédigungen udgl. gegeniliber der Stadt und
StraRenbaulasttréigem besteht nicht.

6 Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 HBO)

Dacheindeckungen sind mit nicht gldnzenden Oberflichen und in mittleren roten oder braunen
Farbidnen auszufithren. Ausnahmsweise zuldssig sind Dacheindeckungen in hellgrauen Farbtdnen,
nichtspiegelnde Solaranlagen und extensive Dachbegriinungen, wenn sie sich in die stddtebauliche
Situation und das Ortsbild einfiigen.

Die AuBenfassaden sind als gedeckte helle Putzfassaden auszufiihren. Bis zu 30% der Flachen kdnnen
mit Holz oder Metall verkieidet oder farbig akzentuiert werden.

7 Umsetzungsfristen

Pflanzfestsetzungen sind in einem Freifldchenplan darzulegen. Die Durchflihrung der zugeordneten
Begrinungsmalnahmen ist in der 3.Vegetationsperiode nach Fertigsteliung des jewsiligen
Bauvorhabens nachzuweisen.

8 Nachrichtliche Ubernahmen

Bei der Gestaltung und Bemessung der Stellplatzanlagen ist die ,Satzung zur Herstellung, Ablésung
und Gestaltung von Stelliplétzen fiir das Stadtgebiet Baunatal (Stellplatzsatzung)” in der jewsils glltigen
Fassung heranzuziehen.

9 Hinweise

Wasser- und Bodenschutz

Heizdllageranlagen sind gemal § 47 Hessisches Wassergesetz (HWG) "Anlagen zum Umgang mit
wassergefiahrdenden Stoffen" in Verbindung mit §29 der Anlagenverordnung (VAwS) der Unteren
Wasserbehdrde beim Landkreis Kassel anzuzeigen.

Die Installation einer Warmepumpe ist gemaf §8§7 1 Hessisches Wassergesetz in Verbindung mit §§ 3
(2) und 7 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) eraubnispflichtig. Der Edaubnisantrag ist rechtzeitig vor
Installation bei der Abteilung Unteren Wasserbehdrde beim Landkreis Kassel zu stellen.

Pflanzliste
Gehdlze - Auswahlliste - fiir Schutzpflanzungen / Pflanzgebote und sonstige Grundsticksbepflanzungen

Einzelbéume - grokronig - -
Hainbuche - Carpinus betulus i. Sorten
Spitzahom - Acer platanoides i. Sorien
Stieleiche - Quercus robur i. Sorten
Esche - Fraxinus exelsior i. Sorten

Bergahorn - Acer pseudoplatanus i. Sorten
Traubeneiche - Quercus petrea
Winterlinde - Tilia cordata i. Sorten

Einzelbdume mittel- und kleinkronig:
Sandbirke - Betula pendula

Vogelkirsche - Prunus avium i. Sorten
Weilldorn - Crategus monogyna i. Sorten
Eberesche - Sorbus aucuparia
Obstbéume in alten robusten Sorten:
Apfel, Zwetsche, Bime, Kirschen etc.

Zitterpappel - Populus tremula
Rotdorn - Crategus laevigata i. Sorten
Scharlachdom - Crategus coccinea
Feldahom - Acer campesire

Straucher / Heister:

Weilldorn - Crategus monogyna
Hartriegel - Comus sanguinea
Hundsrose - Rosa canina

Bibernellrose - Rosa spincsissima
Faulbaum - Rhamnus frangula
Heckenkirsche - Lonicera xylosteumn
Salweide - Salix caprea

Komellkirsche - Comus mas

Wolliger Schneeball - Viburnum lantana
Pfaffenhiitichen - Euonymus europaeus
Stechpalme - llex aquifolium i. Sorten
Schmetterlingsflieder Buddleija davidii i. Sorten

Hasel - Coryllus avellana

Schlehe - Prunus spinosa

Weinrose - Rosa rubiginosa

Kriechrose - Rosa arvensis

Johannisbeere - Ribes spec. i.Sorten

Schwarzer Holunder - Sambucus nigra

Sonstige Strauchweiden - Salix spec.

Gem. Schneaball - Virburmum opulus
Liguster - Ligustrum vulgare
Eibe - Taxus baccata i. Sorten

Felsenbime Amelanchier spec. i. Sorten

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsvermerke

Die Stadtverordnetenversammiung hat die Aufstellung des Bebauungsplanes gemiR § 2 Abs. 1
BauGB am 17.11.2003 beschlossen. Der Beschluss wurde am 27.11.2003 éffentlich bekanntgemacht.

Die Beteiligung der Blirger gemal § 3 Abs. 1 BauGB fir sinen Teilbersich erfolgte durch ortsiibliche
Bekanntmachung in den Baunataler Nachrichten am 27.11.2003 in der Zeit vom 05.12.2003 bis
07.01.2004. Die smeute Beteiligung der Offentlichkeit wurde am 10.08.2005 ortsiiblich
bekannigemacht und erfolgte vom 18.08.2005 bis 19.09.2005 einschlieBlich. Die Beteiligung der
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte am 08.08.2005.

Der Entwurf wurde gemaf § 3 Abs. 2 BauGB zur dffentlichen Auslegung beschlossen am 12.12.2005.

Die Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung mit Angabe von Ort, Dauer und Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen, erfolgte gemal § 3 Abs. 2
BauGB am 14.12.2005 ortstblich in den Baunataler Nachrichten.

Die éffentliche Auslegung des Entwurfes mit Begrindung auf die Dauer eines Monats erfolgte gemé&R
§ 3 BauGB vom 22.12.2005 bis 23.01.2006 einschlieBlich.

Die nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligten Tréger 6ffentlicher Belange wurden geméanR § 3 Abs. 2 Satz 3
BauGB am 19.12.2005 von der éffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Der Bebauungsplan wurde geméaB § 10 BauGB von der Stadtverordnetenversammiung als Satzung
beschlossen am 27.03.2006.

DER MAGISTRAT
DER STADT BAUNATAL

Manired Schaub
Blrgermeister

Baunatal, den 28.03.2006

Vermerk iiber die amiliche Bekanntmachung

Die Durchfilhrung des Genehmigungsverfahrens des Bebauungsplanes wurde am 28.06.2006
ortsiblich bekanntgegeben.
Gemal § 10 BauGB tritt der Bebauungsplan mit der Bekanntmachung in Kraft.

DER MAGISTRAT
DER STADT BAUNATAL
Baunatal, den 29.06.2006 e
Manfred Schaub
Birgemeister
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